GOVERNO REGIONAL DOS ACORES
Decreto Regulamentar Regional n.° 2/2009/A de 23 de Fevereiro de 2009

E reconhecido, desde ha muito, que o investimento em campos de golfe pode ter efeitos
estruturantes na economia do sector turistico, sobretudo quando dirigido a ilhas, como a de
Santa Maria, tradicionalmente afastadas dos principais circuitos turisticos dos Agores. Assim se
explica que, desde o inicio da autonomia agoriana, os Governos tenham investido fortemente na
construcao deste tipo de estruturas, quer directamente, quer financiando investidores privados.

Alids, uma das medidas do Programa do X Governo Regional, tendente a realizagdo do
primeiro dos objectivos adoptados para a politica de turismo - Reforco da sustentabilidade do
sector do turismo na Regido e incremento da sua importancia na sua estrutura econoémica -,
consiste no «apoio especifico a infra-estruturas que promovam a qualificacdo da oferta
turistica», sendo esse, inquestionavelmente, o caso das estruturas ligadas ao golfe.

Na vertente da captagao de investimento privado para este segmento da oferta, esta em vigor
o SIDER (Sistema de Incentivos para o Desenvolvimento Regional dos Agores, aprovado pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 19/2007/A, de 23 de Julho), que qualifica como estratégicos,
para o desenvolvimento econdmico e social da Regido, os projectos de investimento em
campos de golfe.

Neste contexto, a par de projectos privados de criagdo de novos campos de golfe nos Agores,
bem como da ampliagcdo do campo de golfe das Furnas em S&o Miguel, encontram-se ja em
execugao os projectos relativos ao campo de golfe do Faial e de instalagdo de meios de
alojamento turistico nos limites do campo de golfe da Batalha em Sao Miguel.

A médio ou longo prazo, a conclusao destes projectos em curso permitira a afirmacao dos
Acores, no mercado nacional e internacional, como destino turistico de referéncia para a pratica
de golfe.

No que especialmente respeita a ilha de Santa Maria, a promocao da construcao de um
campo de golfe na ilha foi assumida pelo Governo Regional, que delegou recentemente na
empresa publica sociedade llhas de Valor, S. A., a respectiva concretizagéo.

No que especialmente respeita a localizagdo do campo de golfe de Santa Maria, a sua
definicdo tem ja um longo historial, tendo inclusivamente sido objecto de varios estudos. Assim,
em 2004, um estudo encomendado a arquitecto especializado na matéria, comparou duas
localizagbes, nessa altura equacionadas como possiveis, nomeadamente nas zonas dos
Piquinhos e Quinta do Monteiro, apontando como preferencial a zona dos Piquinhos, na costa
norte da ilha.

Todavia, a introdugcdo no projecto do campo de golfe de uma componente imobiliaria
vocacionada para «turismo residencial», por motivos que se prendem com a sua viabilidade
econdmico-financeira, implicou repensar aquela localizagao.

Neste novo contexto, foi constituida uma equipa multidisciplinar para debater trés localizagées
alternativas (Piquinhos, Quinta do Monteiro e Tremocgal), a qual veio a concluir que a zona do
Tremocal, na costa sul da ilha, é a mais favoravel.

De facto, a zona do Tremogal tem vantagens evidentes de indole paisagistica que potenciam a
atractividade do campo (amplas vistas sobre o mar e sobre o macigo central da ilha),
assumindo especial relevancia a sua proximidade a Praia Formosa. Além disso, outros factores



contribuiram para esta opgéo, nomeadamente alguns claramente ligados a pratica do desporto
(factores edlicos e de insolagdo), mas também factores relacionados com a integragao
urbanistica e paisagistica, manutengao e acessibilidades.

Na sequéncia desta decisdo sobre a localizagdo do campo de golfe na zona do Tremogal, a
sociedade llhas de Valor, S. A., promoveu 0 «concurso publico para a concepgao de projecto e
aquisicdo dos servigos técnicos para a construgcdao do campo de golfe de Santa Mariay,
empreendimento ao qual estara afecta uma area global de cerca de 99,50 ha e que incluira um
campo de golfe com 18 buracos, area de treino, club-house e edificio de apoio & manutencgéo,
bem como uma area para desenvolvimento imobiliario, na vertente de «turismo residencial,
com cerca de 60 lotes para habitagao unifamiliar.

Ora, o Plano Director Municipal (PDM) de Vila do Porto, em vigor (ratificado pelo Decreto
Regulamentar Regional n.° 6/2004/A, de 23 de Margo), prevé a construcdo de um campo de
golfe em Santa Maria, especificamente através da inclusdo da categoria de «subespago de
reserva para campo de golfe», no capitulo dos espagos agricolas, concretamente na seccao iii,
artigos 55.° a 61.° do Regulamento do PDM.

Nao obstante a construcdo de um campo de golfe em Santa Maria estar prevista e
salvaguardada no PDM, porque na altura da elaboragcdo deste Plano ainda n&o havia certeza
sobre a localizacdo daquela infra-estrutura, a area para a sua construgao nao ficou indicada na
respectiva planta de ordenamento com uma localizagao precisa.

Porém, o Regulamento do PDM, nomeadamente a sua seccgéo iii, estabelece determinadas
condi¢cbes a observar na localizagdo e caracterizagdo do empreendimento, as quais ndo sdo
compativeis com a localizacao e caracterizagado agora definidas e pretendidas para o mesmo,
pelas seguintes razoes:

De acordo com a planta de ordenamento do PDM, a area do Tremocal a afectar a construgao
do empreendimento compreende outras classes e categorias de espacos para além da
categoria de subespagos agro-pastoris, nomeadamente espagos florestais, subespagos
agricolas e subespagos urbanos, razdo que fundamenta a suspensdo da planta de
ordenamento do PDM, com incidéncia na area referida, fundamentando também a suspensao
dos artigos 55.° e 57.%

A area necessaria para a execugado do empreendimento, rondando os 99,50 ha, ultrapassa
largamente a area maxima de 65 ha indicada pelo artigo 56.°, razdo que fundamenta a
suspenséo desta condi¢io;

Dados os atributos paisagisticos da localizagdo da area de intervencdo (em grande parte
confinante com a falésia da orla costeira e, por isso, com grande visibilidade sobre o mar), a
vedacdo de todo o seu perimetro com cortina arbdrea, conforme dispde o artigo 58.°, sera
claramente contraproducente, justificando-se assim a suspensao desta norma;

A componente de alojamento turistico que se pretende ver associada ao campo de golfe,
designadamente do tipo de «turismo residencial», ndo se enquadra no tipo de «unidades
hoteleiras», por outro lado, e muito embora ndo seja expectavel ultrapassar o indice de
ocupacéo de 0,015, apenas um maior grau de desenvolvimento do projecto do empreendimento
global podera informar com rigor sobre o indice de ocupagdo necessario a sua execugao e
sobre a precisa localizagdo das construgbes, razdes que preventivamente justificam a
suspenséo do artigo 59.°;

Parte da area de intervengao encontra-se abrangida por areas de reserva ecolégica, conforme
a proposta de reserva ecolégica correspondente a planta de condicionantes n.° 3 do PDM, pelo



que havera também a necessidade de suspender esta planta, com incidéncia na area de
intervengéo pretendida, suspensao que retira a pertinéncia de manutengao do artigo 60.°, que
igualmente se justifica suspender;

Reportando-se o artigo 61.° ao artigo 60.° anterior, a suspensdo deste ultimo justifica,
consequentemente, a suspensao do artigo 61.°. Por outro lado, acresce o facto da suspensao
parcial do PDM se destinar exclusivamente a concretizacdo do campo de golfe e equipamentos
e empreendimentos associados, o que retira a pertinéncia da restricdo enunciada no mesmo
artigo 61.°

Considerando que o processo de revisdao do PDM de Vila do Porto se encontra ainda numa
fase muito inicial e que o tempo estimado para a entrada em vigor dessa revisdo do plano nao
se compadece com a celeridade pretendida pelo Governo Regional, para a concretizagdo do
campo de golfe de Santa Maria;

Considerando ainda que se trata de um empreendimento de excepcional interesse regional e
que nao existem alternativas técnicas que compatibilizem a sua viabilidade com as referidas
normas do PDM em vigor, o Governo Regional deliberou desencadear o mecanismo
excepcional de suspensdo de planos municipais, previsto na lei, com fundamento na
importancia que este particular empreendimento tem para a concretizagcdo dum objectivo
estratégico da acgao governativa regional - ele € um passo importante para a transformagao
dos Acores num destino de referéncia para a pratica de golfe, quer ao nivel do mercado
nacional, quer ao nivel do mercado internacional.

Foi ouvida a Camara Municipal de Vila do Porto, nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 100.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, com a redaccgéao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 316/2007,
de 19 de Setembro, adaptado a Regido pelo Decreto Legislativo Regional n.° 14/2000/A, de 23
de Maio, com a redacg¢édo que lhe foi conferida pelo Decreto Legislativo Regional n.° 24/2003/A,
de 12 de Maio.

Assim, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicao, da alinea b) do n.° 1 do
artigo 89.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Autébnoma dos Agores, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 2/2009, de 12 de Janeiro, e ao abrigo do disposto no artigo
100.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccao que |he foi conferida pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, e ainda do artigo 9.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 14/2000/A, de 23 de Maio, na redacg¢ao introduzida pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 24/2003/A, de 12 de Maio, o Governo Regional decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

O presente diploma tem por objecto a suspenséo parcial do Plano Director Municipal de Vila do
Porto, ratificado e publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2004/A, de 23 de Marc¢o.

Artigo 2.°
Ambito
1 - A suspensao referida no numero anterior abrange, exclusivamente, a area assinalada nas
plantas anexas ao presente diploma e que dele fazem parte integrante.

2 - Asuspenséao incide, especificamente, sobre o seguinte:



a) O disposto nos artigos 55.° a 61.° do Regulamento daquele Plano Director Municipal,
aplicado a area referida no numero anterior;

b) A planta de ordenamento daquele Plano Director Municipal, aplicada a area referida no
numero anterior;

c¢) A planta actualizada de condicionantes n.° 3 daquele Plano Director Municipal, relativa a
proposta de reserva ecoldgica, aplicada a area referida no nUmero anterior.

Artigo 3.°
Finalidade

A presente suspensdo parcial do Plano Director Municipal de Vila do Porto tem como unica e
exclusiva finalidade a construgdo de um campo de golfe e respectivos equipamentos de apoio,
bem como o desenvolvimento e construgdo de um empreendimento imobiliario a ele associado.

Artigo 4.°

Prazo

A suspensdo parcial do Plano Director Municipal de Vila do Porto vigora até a revisdo ou
alteracao deste plano municipal ou até a entrada em vigor, com incidéncia na area em causa,
de qualquer outro instrumento de planeamento municipal ou de natureza especial.

Artigo 5.°
Vigéncia

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, em Ponta Delgada, em 16 de Janeiro de
20009.

O Presidente do Governo Regional, Carlos Manuel Martins do Vale César.
Assinado em Angra do Heroismo em 12 de Fevereiro de 2009.
Publique-se.

O Representante da Republica para a Regiao Auténoma dos Agores, José Anténio Mesquita.

ANEXO N.°1

[a que se refere a alinea b) do n.° 2 do artigo 2.°]

Extracto da planta de ordenamento do Plano Director Municipal da Vila do Porto com a
delimitacdo da area

respeitante a suspensio parcial
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ANEXO N.° 2
[a que se refere a alinea c) do n.° 2 do artigo 2.°]

Extracto da planta de condicionantes n.° 3 do Plano Director Municipal da Vila do Porto com a
delimitagdo da area

respeitante a suspensao parcial






