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Presidéncia do Governo

Resolucédo do Conselho do Governo n.° 205/2020 de 27 de julho de 2020

Considerando que um dos objetivos do Governo Regional é a possibilidade de disponibilizar solu¢des
habitacionais a todos os seus cidadaos que configurem um custo acessivel aos seus rendimentos;

Considerando que na prossecucao desse objetivo, a mobilizagdo e recurso a fogos de propriedade
privada, através do arrendamento, e posterior subarrendamento, € uma solucdo a considerar no ambito
do mercado de arrendamento;

Considerando o significativo de nimero de iméveis que estdo afetos ao mercado de Alojamento Local
gue sofreu uma reducdo brusca no nimero de reservas devido a crise provocada pela pandemia de
Covid-19;

Considerando que uma forma de dinamizar o mercado de arrendamento pode ser concretizada
através de um Programa que, por um lado, permita as familias terem acesso a habitacdo com renda
acessivel e, por outro lado, permita aos proprietarios de alojamentos locais recuperar parte do
investimento que realizaram naqueles empreendimentos, como consequéncia do crescimento deste tipo
de mercado nos ultimos anos;

Considerando que através da criacdo de um Programa especifico para o efeito, sdo definidos os
critérios a que obedecem os contratos de arrendamento a celebrar com os proprietéarios de alojamentos
locais e os contratos de subarrendamento a realizar com as familias que dispde de rendimentos, mas
necessitam urgentemente de poder aceder a habitagdo com contratos com rendas acessiveis aos seus
rendimentos.

Assim, nos termos das alineas a) e d) do n.° 1 do artigo 90.° do Estatuto Politico-Administrativo da
Regido Autbnoma dos Acores, o Conselho do Governo resolve:

1 - Criar 0 Programa + Habitacdo, P+H, para propiciar acesso a uma habitacdo com renda acessivel,
mobilizando, para o efeito, a propriedade privada em regime de contrato de arrendamento.

2 - Aprovar o Regulamento do Programa + Habitacdo (P+H), em Anexo a presente resolu¢do, da qual
€ parte integrante.

3 - Os encargos resultantes do Programa + Habitacdo sdo suportados pelas dota¢cdes inscritas na
acdo 10.2.1, referente ao Programa de Apoio Familias com Futuro.

4 - A presente Resolucdo entra em vigor do dia seguinte ao da sua publicagéo.

Aprovada em Conselho do Governo Regional, em Angra do Heroismo, em 13 de julho de 2020. - O
Presidente do Governo Regional, Vasco llidio Alves Cordeiro.
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ANEXO

Regulamento do Programa+Habitagao (P+H)

Capitulo |

Objeto e ambito de aplicagao

Artigo 1.°

Conceito e objeto

1- O Programa+Habitagao (P+H) € um Programa de acesso a habitagcido com renda
acessivel, mobilizando a propriedade privada em regime de contrato de

arrendamento.

2- No dmbito do P+H, a Regido, através do departamento do Governo Regional
competente em matéria de habitagdo, na condicdo de sujeito passivo, celebrara
contratos de arrendamento para fins habitacionais com os proprietarios,
superficiarios e usufrutuarios de iméveis que reunam as devidas condi¢cbes, com
expressa autorizacdo destes para os dar em subarrendamento aos candidatos

admitidos no ambito do presente Regulamento.

3- Na condi¢cdo de arrendatario, a Regiao, através do departamento do Governo
Regional competente em matéria de habitagdo, colocara os imoveis referidos no
numero anterior no mercado de arrendamento acessivel regional, sendo da sua
inteira responsabilidade a selecao dos particulares a quem os venha a atribuir e a
gestao dos contratos de subarrendamento de natureza habitacional para habitagdo

permanente que com aqueles venha a celebrar.

4- Para efeitos de aplicacao deste Programa apenas serdao considerados elegiveis os
imoveis afetos ao Registo Regional de Alojamento Local, cujo processo consta no
departamento do Governo Regional competente em matéria de turismo com a categoria

de Alojamento Local (AL).

Artigo 2.°
Vigéncia do P+H

1- O P+H vigora até 31 de dezembro de 2020, podendo ser prolongado até nova data

por decisdo do membro do governo com competéncia em matéria de habitagao.
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2- O presente Regulamento aplica-se durante a vigéncia dos contratos de arrendamento
celebrados pela Regido, através do departamento do Governo Regional com
competéncia em matéria de habitagdo, no ambito do P+H até a data definida no niumero

anterior.

3- O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes de contratos de arrendamento
que, no ambito do P+H, venham a ser celebrados com a Regido, através do
departamento do Governo Regional competente em matéria de habitagao, sera o que

resultar do quadro legal a data em vigor.

Artigo 3.°

Regime aplicavel

1- A contratacao de arrendamentos para fins habitacionais por parte da Regido, através
do departamento do Governo Regional competente em matéria de habitagdo, no ambito
do P+H sera feita por consulta ao mercado, estando sujeita aos principios gerais
estabelecidos na Parte | do Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico, aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagéo atual.

2- Para efeito de identificagdo dos iméveis que reunam as condigbes fixadas no P+H e
que sejam necessarios para o seu desenvolvimento, a Regido, através do departamento
do Governo Regional competente em matéria de habitacdo, em fungdo das
necessidades e das condicdes de mercado, promovera a Consultas Publicas de
Arrendamento, das quais resultara a selecao e hierarquizacado dos imoéveis a arrendar e

respetivas condicoes.

3- A abertura de Consultas Publicas de Arrendamento é determinada por
despacho do membro do Governo Regional com competéncia em matéria de
habitacdo, onde se indicara o periodo durante o qual os candidatos poderao
apresentar propostas de contratacdo de arrendamento nos termos e condicdes

previstos no presente Regulamento.

4- A atribuicdo dos fogos arrendados pela Regido no ambito do P+H e a celebragao
e execucao dos contratos de subarrendamento a que houver lugar obedecerao ao

disposto no presente Regulamento.
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5- A Regiao, através do departamento do Governo Regional competente em matéria
de habitacao, praticara nos contratos de subarrendamento a renda que entenda

adequada ao cumprimento dos propodsitos das politicas de renda acessivel.

Capitulo Il

Arrendamento de imoéveis no ambito do P+H

Artigo 4.°

Contratos de arrendamento

1- No presente Capitulo sdo estabelecidos os termos e condigdes fixados pela Regiao,
através do departamento do Governo Regional competente em matéria de habitacao,
para celebrar, enquanto arrendataria, contratos de arrendamento para fins habitacionais

no ambito e para efeitos do P+H.

2- Os contratos de arrendamento a celebrar no ambito do P+H obedecerao ao
disposto no Novo Regime de Arrendamento Urbano, NRAU, no Cdédigo Civil e
legislacdo aplicavel ao arrendamento urbano, com as especificidades

resultantes deste Regulamento.

3- Nos termos do que expressamente se consagrara nos contratos de
arrendamento, os senhorios aceitardo, desde logo, que a Regidao subarrende
parcial ou totalmente, os locados para arrendamento acessivel, reconhecerao
todas as situacdées de subarrendamento a celebrar pela Regidao durante a
vigéncia do contrato de arrendamento, dispensando expressamente qualquer
ulterior comunicacdo da celebracdo de contratos de subarrendamento,
aceitarao que, durante o prazo de vigéncia do arrendamento, a Regido celebre
os contratos de subarrendamento que entenda com os beneficiarios a quem
venha a destinar as habitagbes arrendadas e renunciardo ao direito de se

substituirem ao arrendatario/Regiao no subarrendamento total.

4- Os contratos de arrendamento de fogos sobre os quais se encontra registado

usufruto deverao ser subscritos pelo usufrutuario e pelo proprietario.

5- Aos subarrendatarios ndo é permitido usar o imével para alojamento local ou

subarrendar o mesmo.
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Artigo 5.°

Valores maximos de referéncia de renda

1- Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, o prego da renda mensal
maxima, na modalidade habitacdo, contratualizaveis no ambito do P+H, sera o

menor dos seguintes valores:

a) O limite maximo de preco de renda por tipologia e localizagao, definidas no

Anexo |, do presente Regulamento, do qual faz parte integrante;

b) O limite especifico de preco de renda por alojamento, a definir nos termos do

Anexo Il, do presente Regulamento, do qual faz parte integrante.

2- O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da aplicagcéo do definido no

nUumero anterior.

3- Salvo o previsto no n.° 5 do artigo 12.°, as rendas serdo atualizadas anualmente
pela aplicagdo do coeficiente fixado, para cada ano, para efeito de atualizagdo das

rendas ao abrigo do artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.
4- Nao havera lugar a atualizacao extraordinaria de renda.

5- No momento da celebragido do contrato a Regido pagara, a titulo de caugao, o

valor correspondente a renda de um més do locado.

Artigo 6.°

Imoéveis mobilados

1- Sempre que o imovel a tomar de arrendamento pela Regido esteja mobilado, os
limites maximos de preco mensal de renda previstos no artigo anterior poderao ser
majorados até um maximo de 10% do valor da renda proposto, conforme

valorizagao do mobiliario a determinar nos termos seguintes:

2- Os candidatos descrevem e indicam a valorizacao que atribuem ao mobiliario

existente no imoével no respetivo formulario de candidatura a contratacdo de

arrendamento no &mbito do P+H;

3- A Regiao no ambito da vistoria a realizar nos termos do artigo 19.°, procede a

avaliacdo dos bens moéveis e fixara o respetivo valor na respetiva ficha técnica.
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4- O resultado da avaliagdo dos bens moveis € notificado pela Regido, através do
departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de habitacdo, ao
respetivo candidato com a apresentagdo de proposta de majoracdo de renda que

vigorara durante o periodo inicial do contrato.

5- Caso néo concorde com a majoragao proposta, o candidato podera optar entre
retirar a proposta de arrendamento do imével ou celebrar o contrato de

arrendamento com exclusdo dos bens moéveis.

6- A majoracao do valor mensal de renda consubstancia o pre¢o pela transmissao
dos bens médveis para a esfera da Regido, a qual sera diluida ao longo do prazo

inicial do contrato de arrendamento no valor majorado da renda.

Artigo 7.°

Duracao e termo do contrato de arrendamento

1- Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os contratos de arrendamento
terdo a duracao inicial de trés anos, renovando-se anualmente, até ao maximo de
trés anos, salvo se o0 senhorio ou a Regiao se opuserem a renovacgao do contrato
com a antecedéncia minima de cento e oitenta dias relativamente a data do seu
termo inicial, por notificagao a contraparte enviada por carta registada com aviso de

rececao.

2- Quando se realizem obras no locado, nos termos previstos no n.° 2 e seguintes
do artigo seguinte, o prazo inicial minimo do contrato sera de cinco anos, contados
desde a data da conclusao e rececao das respetivas obras pelo senhorio e pela
Regido, renovando-se automaticamente por uma vez, por igual periodo, salvo
oposicao a renovagao por qualquer das partes, nos termos previstos na parte final
do numero anterior, devendo a comunicagao do senhorio observar, neste caso, a

antecedéncia minima de duzentos e quarenta dias.

3- Em caso de renovacao, podera a Regido denunciar livremente, a qualquer
momento, a partir do sétimo ano de vigéncia, o respetivo contrato de arrendamento,
através de notificacdo enviada ao senhorio com a antecedéncia minima de cento e
oitenta dias relativamente a data pretendida para a cessacgao, por carta registada

com aviso de rececao.
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4- Em situacdes excecionais de procura, e sendo essa a vontade dos proprietarios,
usufrutuarios ou superficiarios, podera a Regiao contratar arrendamentos por prazo

inferior a cinco anos.

Artigo 8.°
Obras

1- Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, os imdéveis a tomar de
arrendamento pela Regido deverdo estar em condicbes regulamentares que
permitam cumprir cabalmente o fim habitacional a que se destinam e se

encontrarem em bom ou razoavel estado de conservagao.

2- Admite-se que os imodveis a tomar de arrendamento pela Regido possam ser
objeto de obras isentas de controlo prévio ou com escassa relevancia urbanistica,
nos termos previstos nos artigos 6.° e 6.°-A do Regime Juridico de Urbanizagéao e
Edificagcao, RJUE, a realizar entre a data da celebracéo do correspondente contrato

e a data de inicio do arrendamento.

3- Para efeitos do disposto no numero anterior, devem os candidatos, no momento
da submissdo da candidatura, manifestar a intencido de realizar obras, com a
respetiva descri¢ao, indicagcao do valor orcamentado e prazo estimado de duragcao

da respetiva empreitada.

4- Sem prejuizo do disposto no artigo 12.°, os candidatos podem, nos termos da lei,

solicitar a antecipacao de rendas.

5- Sempre que uma instituicdo particular de solidariedade social ou entidade
particular de interesse publico candidate simultaneamente ao P+H mais do que
cinco fogos habitacionais, poderdo ser estabelecidas condigdes especiais para
permitir ao candidato realizar as obras necessarias naqueles que delas carecam
dentro do quadro legal e regulamentar em vigor ou nos termos previstos no namero

seguinte.

6- Para efeitos do numero anterior, quando pelo menos 40% dos fogos habitacionais
propostos carecerem de obras isentas de controlo prévio ou com escassa relevancia
urbanistica, podera a Regiao proceder a antecipacao de rendas para a totalidade

dos fogos propostos arrendar no ambito do P+H.
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7- Para além do adiantamento de renda previsto nos n.°® 4 e 6, podera o senhorio
consignar ainda as rendas a que tera direito receber para pagamento da empreitada
das obras referidas nos n.° 2 e 6 supra, desde que a Regido aceite expressamente

tal consignagao de rendimentos.
8- Nos casos previstos nos n.s 2 e 6:

a) A celebracao do contrato de arrendamento ocorre em momento prévio ao inicio
das respetivas obras e a posse efetiva do locado pela Regiao inicia-se na data da

celebracao do contrato de arrendamento;

b) A data de inicio do contrato de arrendamento ocorrera no dia seguinte a data de

conclusdo e recegao conjunta das obras pelo senhorio e pela Regiao;

c) O contrato de arrendamento sera sujeito a registo predial, sendo o custo

emolumentar suportado integralmente pela Regi&o.

9- Em caso de incumprimento, podera a Regido substituir-se ao senhorio na
realizacao das obras, ressarcindo-se do respetivo custo por compensacdo com o

valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 9.°
Obrigagoes das partes

1 - Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o senhorio obrigado a:

a) cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato

de arrendamento;

b) Continuar a assegurar o cumprimento das obrigacdes a que esteja adstrito no

ambito de relagbes de condominio;

c) Manter o locado segurado com apdlice multirriscos enquanto vigorar o
arrendamento, devendo fazer prova anual da sua vigéncia perante o departamento

do Governo Regional com competéncia em matéria de habitacao;

d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esta obrigado nos termos

do disposto no artigo 1074.° do Cédigo Civil.

e) Assegurar a reparagao dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos,
elétricas e de gas, salvo se tais reparagdes forem necessarias por falta de prudéncia

ou utilizagcado inadequada dos mesmos pelo subarrendatario.
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2- A Regiao fica obrigada, durante o periodo de duragcdo do contrato de

arrendamento, a:
a) Pagar pontualmente a renda contratada;

b) Assegurar que é dada ao locado uma utilizagao compativel com o fim habitacional

a que se destina;
¢) Restituir o imoével no termo do contrato nas condi¢des previstas no artigo 11.°;
d) Suspender o Registo Regional de Alojamento Local.

3- Em caso de incumprimento da obrigacéo prevista na alinea c) do n.° 1, podera a
Regido substituir-se ao senhorio na contratagdo ou renovagao de seguro
multirriscos, constituindo-se como beneficiario do referido seguro a Regiao e sendo
ressarcida do respetivo custo por compensacao com o valor das rendas devidas ao

abrigo do contrato de arrendamento.

4- Findo o periodo de afetagdo do imével ao Programa + Habitagao, a direcéo regional
com competéncia em matéria de habitacdo comunica a direcdo regional com

competéncia em matéria de turismo o termo do contrato de arrendamento do imével.

5- O explorador do estabelecimento de alojamento local deve solicitar a dire¢ao regional
com competéncia em matéria de turismo a reativagao do registo, no prazo de cento e
vinte dias, a contar da data de termo do contrato de arrendamento, data a partir da qual

o registo é automaticamente cancelado.

6- Para efeitos da reativacao prevista no numero anterior, é efetuada uma vistoria prévia
para verificagdo da manutencado dos requisitos minimos da tipologia para o qual se
encontra registado, a qual é realizada pelos servigos inspetivos com competéncia em

matéria de turismo.

Artigo 10.°

Obras ordinarias e extraordinarias

1- Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cédigo Civil sera da responsabilidade
do senhorio executar todas as obras de conservagao, ordinarias ou extraordinarias,

requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato.
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2- Caso o senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, nao realizar
alguma destas obras, a Regido podera optar pela resolugdo fundamentada do
contrato ou por se substituir ao senhorio na realizacdo daquelas, como devido
ressarcimento na retencéo de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo
1036.° do Cadigo Civil e no Decreto-lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, com as

posteriores alteragoes.

3- As reparacgbes urgentes, destinadas a suprir ou mitigar risco iminente para a
seguranca dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de
danos no locado ou a sua propagacdo a outras partes do edificio, devem ser
realizadas por técnico com competéncia e habilitacdo adequada contratado

diretamente pela Regiao ou pelo subarrendatario.

4- Verificando-se uma situacao de reparacao urgente, deve a Regiao comunicar tal
facto ao senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento, bem como a
intencao de exercer direito de compensacao pelas despesas com a realizagao da

obra com a obrigagado de pagamento da renda.

5- O senhorio é responsavel pela gestdo das relagbes de condominio, devendo
assegurar que a administracdo do condominio executa as obras ordinarias e

extraordindrias necessarias nas partes comuns do prédio.

6- Excetuam-se do disposto no niumero anterior as obras que se destinem a reparar
danos nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente
imputaveis ao subarrendatario, ainda que por utilizagédo prudente e diligente do
locado, situagcdo em que a Regido, diretamente ou através do seu subcontratado,
assumira a responsabilidade pela sua realizagcdo, com a devida comunicagao
prévia.

7- Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas
estruturais que comprometam a seguranca ou habitabilidade do edificio, bem como
da necessidade de cumprimento de determinagdes ou recomendacfes das

autoridades competentes.

8- O pagamento das despesas necessarias a conservacgao e fruicdo das partes comuns
do edificio e dos servigos de interesse comum ¢é da responsabilidade do senhorio, nos

termos previstos no correspondente Regulamento de condominio.
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Artigo 11.°

Restituicao do locado

1- Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renovagodes de prazo,
a Regido obriga-se a devolver os imoveis aos senhorios livres e devolutos de
pessoas e bens e em condigbes de conservagao analogas aquelas em que os
recebeu, salvo o normal desgaste e as deterioragdes inerentes a uma normal e

prudente utilizagao.

2- A celebragao do contrato e a restituicao do imével, serdo precedidas de uma
vistoria a realizar conjuntamente por representantes do senhorio e da Regiao,
devendo ser lavrado auto, assinado por ambas as partes, onde se identifique o
estado inicial do imdvel, e do equipamento fixo, e as anomalias comprovadamente
detetadas, que ndo decorram do uso normal e prudente do imdével, bem como os

eventuais trabalhos de reposicao e reparacdo necessarios a cargo da Regiao.

3- Para efeito da vistoria a realizar nos termos do numero anterior, cada uma das
partes podera nomear um perito avaliador devidamente qualificado para a
realizagcao de tais atos, para assessorar a referida vistoria e a quem cabera dirimir
qualquer divergéncia e conflito na elaboragao do referido auto, de forma definitiva

para as partes.

4- Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido no n.° 1
supra, deverao estas ser orcamentadas e contratadas pelo senhorio, suportando a
Regido o respetivo encargo, em quantia nao superior a seis vezes o valor mensal

de renda, conforme avaliacdo e orcamentacao a realizar para o efeito.

5- Quando o valor das obras de reposi¢cao seja de montante superior ao previsto no
numero anterior, competira a Regiao realizar os respetivos trabalhos, devendo o
imovel ser restituido ao seu titular apés a sua conclusao, salvo se as partes

acordarem de modo diverso.
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Artigo 12.°

Periodicidade da renda

1- O senhorio podera requerer, por escrito, a Regidao que durante o prazo de
duracéo inicial do arrendamento a prestagéo periddica que constitui a renda tenha
periodicidade anual, desde que cumulativamente se verifiquem as seguintes

situacoes:

a) O locado esteja em bom ou razoavel estado de conservagao, ainda que o
senhorio tenha beneficiado anteriormente da faculdade prevista nos n.°* 4 a 7 do

artigo 8.°;

b) Tenham decorrido mais de trinta dias entre a data de inicio do arrendamento do

locado e a data da apresentacao do requerimento referido no n.° 1;

2- Verificando-se as condi¢gdes previstas no numero anterior, podera a Regido, em
razao das condi¢cbes de mercado e das disponibilidades financeiras, aceitar que a
prestacao periddica que constitui a renda seja estabelecida para periodos de doze
meses, com vencimento da mesma de forma antecipada ou no inicio de cada um

dos periodos que forem definidos.

3- A partir do inicio do quarto ano de duragao do contrato de arrendamento a renda
passara a ter vencimento mensal, sendo de valor igual ao definido na data da
celebragao do contrato de arrendamento, sujeita a eventuais atualizagdes legais do

seu valor.

4- Fora das situagdes previstas nos numeros antecedentes em que a renda seja
fixada por periodos anuais, o pagamento da renda sera feito no 1.° dia util do més
a que respeite, sem prejuizo do disposto no n.° 9 do artigo 8.° e no n.° 4 do artigo
10.°.

5- O exercicio da faculdade prevista no n.° 2 implica a renuncia pelo senhorio a
atualizacao anual da renda prevista no n.° 4 do artigo 5.°, no termo do primeiro,

segundo e terceiro ano de vigéncia do contrato.

6- O estabelecido no numero anterior nao impedira que a Regiao, de acordo com
as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas dos contratos de

subarrendamento.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO | SERIE N° 110 SEGUNDA-FEIRA, 27 DE JULHO DE 2020

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Artigo 13.°

Apresentacao de propostas

1- Durante o periodo de Consulta Publica de Arrendamento, CPA, poderao
apresentar a Regido propostas de contratualizacdo de arrendamento habitacional,
as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou
estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, que sejam
proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias de imoveis localizados na Regido e que
cumpram as condi¢cdes legais necessarias para o efeito, bem como as demais

definidas no Capitulo | do presente Regulamento.

2- A data de celebragéo dos contratos de arrendamento com a Regido os iméveis

deverao, cumulativamente, reunir as seguintes condi¢des:

a) Serem fragdes autonomas de prédios constituidos em regime de propriedade
horizontal ou serem unidades distintas e isoladas entre si, com saida propria para

uma parte comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a respetiva situacgao fiscal e registral regularizada, incluindo a competente

inscricdo na matriz e no registo predial;

c) Terem as condi¢cbdes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que

se destinam, sem prejuizo do disposto no artigo 8.° do presente Regulamento.

d) Serem possuidores de autorizagdo de utilizacdo para fins habitacionais, salvo se
legalmente dispensados por terem sido inscritos na matriz antes de 1951 e nao
tiverem, entretanto, sido objeto de intervencao de reabilitagcdo urbana que obrigue

a obtencéao de licenca de utilizacao;
e) Deterem apdlice de seguro multirriscos em vigor;

f) Estarem livres e desocupados de pessoas e bens, salvo quando a opgao for, nos
termos do previsto no artigo 6.° deste Regulamento, para arrendamento de fogos

mobiliados.

g) Estar registado no departamento do Governo Regional competente em matéria

de turismo com a categoria de AL.
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3- Para efeitos da alinea b) do numero anterior, podem os herdeiros de heranca
indivisa apresentar propostas para arrendamento de imoveis que se encontrem
ainda inscritos na matriz em nome do autor(es) de heranga(s) indivisa(s) e registada
a aquisicao a favor dos herdeiros sem determinacio de parte ou direito, desde que
todos os herdeiros manifestem o seu acordo expresso a celebracao de contrato de

arrendamento com a Regiao nos termos do presente Regulamento.

Artigo 14.°

Exclusoes

1- Nao poderao candidatar-se ao P+H pessoas singulares ou coletivas que nao
tenham a sua situagao tributaria devidamente regularizada ou que tenham dividas

a seguranga social ou a Regiéo.

2 - Estao excluidos, do P+H, os tipos de alojamento local previstos nas alineas a),
d) e e) do artigo 2.° da Portaria n.° 83/2016, de 4 de agosto.

3 - Nao serao celebrados contratos de arrendamento pelo Regido no ambito do P+H

que incidam sobre locados que:

a) Nao cumpram as condicbes legais e regulamentares para a fung¢ao habitacional

ou as demais condi¢des estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior;
b) Estejam em mau estado de conservacao;

c) Estejam em insuficiente estado de conservagdo e sejam necessarias obras
sujeitas a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas de controlo prévio ou com
escassa relevancia urbanistica, o periodo necessario para a sua execugao e

conclusdo seja superior a trés meses;
d) Tenham sido adquiridos a Regiao;

e) Excedam, na tabela de ordenacao final, a quantidade de iméveis solicitadas no

ambito da Consultas Publicas de Arrendamento (CPA).
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Artigo 15.°

Procedimento das consultas publicas de arrendamento

1- Sem prejuizo da sua divulgagao por meios alternativos, as Consultas Publicas de
Arrendamento (CPA) serdo publicitadas por meios eletrénicos, no sitio da internet
do Governo Regional, promovendo as mais amplas condigdes de divulgagao e de
participacdo dos interessados em condigdes de efetiva concorréncia e a

salvaguarda do interesse publico.

2- O anuncio da CPA identificara obrigatoriamente o prazo durante o qual se
mantera valida e eficaz, o valor maximo da despesa a realizar pela Regido nesse
horizonte temporal, o niumero maximo de contratos de arrendamento que esta

disposto a celebrar na condi¢cédo de sujeito passivo e a correspondente despesa.

Artigo 16.°

Apresentagao de propostas

1- Durante o periodo fixado por despacho do membro do Governo Regional com
competéncia em matéria de habitacdo, devem as propostas ser apresentadas,
preferencialmente por via eletronica, autenticando-se os interessados através de

cartdo de cidadao ou chave mével digital.

2- Para efeitos do disposto no nimero anterior, os interessados devem preencher,

de modo completo, o formulario eletrénico disponibilizado para o efeito.

3- No formulario a que se refere o numero anterior, devem ser preenchidos os

seguintes elementos:

a) ldentificacdo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imovel, com

indicagcao do numero de telefone de contato e endereco de correio eletrénico;

b) Morada do imével, com indicacdo do numero de descricao de registo predial e de

matriz predial,

c) Indicagdo da classificagdo energética atribuida ao imével mediante a

apresentacao do certificado energético;

d) Indicagdo da area bruta privativa do imével mediante a apresentacdo da

caderneta predial do imével,
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e) Indicacdo do estado de conservagdo do imovel usando uma das quatro

classificagdes:

i) novo a estrear;

i) bom;

iii) satisfatorio;

iv) mau, a necessitar de obras;

f) Indicagdo do numero de Registo Regional de Alojamento Local (AL), mediante a
entrega de declaragao assinada permitindo a consulta do processo de registo de AL

junto do departamento do Governo Regional competente em matéria de turismo;

g) Declaragcédo de aceitacdo expressa e incondicional das condicbes deste

Regulamento.

4- Nas situagdes previstas no artigo 6.°, devem os interessados descrever e indicar

a valorizacéo que atribuem ao mobiliario existente no imovel.

5- Quando os interessados pretendam realizar obras no imével nos termos e para
os efeitos do disposto nos numeros 3 e 4 do artigo 8.°, devem manifestar tal intengao
no momento da apresentacdo da proposta, descrevendo os respetivos trabalhos,
indicando o valor orcamentado para a correspondente empreitada e, requerendo o
recebimento a titulo de adiantamento, do valor correspondente até trés meses de

renda.

6- Pretendendo os interessados submeter ao P+H mais do que um fogo de que
sejam proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, deverao preencher tantos
formularios de candidatura quantos os necessarios, ainda que todos os fogos

integrem um mesmo prédio urbano.

7- Sempre que as condicdes técnicas o nao permitirem, podem os interessados
preencher e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet do
Governo Regional e enviar o mesmo, acompanhado da documentacao de suporte

da candidatura, para o endereco de correio eletrénico indicado no anuncio da CPA.

8- Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal ou
pessoalmente no departamento do Governo Regional com competéncia em matéria

de habitacao.
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9- A prestacido de falsas declaragdes ou incumprimento das condicbes do P+H

determinaréo a exclusao das propostas.

Artigo 17.°

Promessa unilateral de arrendamento

As propostas de contratagdo de arrendamento apresentadas nos termos do artigo
anterior consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo

de trés meses.

Artigo 18.°
Tramitagao das CPA

1- No prazo maximo de quinze dias a contar do fim do prazo para entrega de
propostas a que se refere o artigo 16.°, o departamento do Governo Regional com
competéncia em matéria de habitacdo notificara, preferencialmente por via
eletrénica, os candidatos da sua aceitagdo, com proposta de renda, condicionada
aos resultados da vistoria a que se refere o artigo 19.°, da exclusao da(s)
proposta(s), com indicagdao do motivo, ou concede prazo para apresentacdo de

documentacao ou informacao complementar.

2- As notificagcbes por via eletronica serao efetuadas por correio eletrénico, sem
prejuizo dos candidatos poderem consultar o respetivo processo e o conteudo das

notificacdes no departamento referido no nimero anterior.

3- Na notificagao da aceitagao condicionada da proposta constara ainda a data em
que tera lugar a vistoria ao imével, que tera de ser marcada nos quinze dias uteis
seguintes a data de envio da respetiva notificagdo, caso néo existe recusa formal

da proposta condicionada, também efetuada por via eletrénica.

Artigo 19.°

Vistorias técnicas

1- As vistorias técnicas serao realizadas a pedido da direcao regional competente
em matéria de habitagdo, e por quem esta indicar, tendo em vista verificar as

condi¢gdes de candidatura, nos termos do artigo 16.°.

2- As vistorias técnicas determinarao ainda:
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a) As condi¢des do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e da sua

aceitabilidade no ambito do P+H;

b) O estado de conservagéao do locado, atribuindo-lhe a classificagado novo a estrear,

bom, satisfatério, mau a necessitar de obras;

c) Os vicios e as reparagdes que serao necessarias realizar no imovel, em

particular, quanto a canalizagcdo de aguas e esgotos, instalacoes elétricas e de gas;
d) O valor do mobiliario para efeitos do disposto no artigo 6.°;

e) A necessidade de realizacdo de obras, sua caracterizagdo, quantificacdo e
valorizagao para efeitos do disposto no artigo 8.° e o prazo de duragao adequado

para a sua realizacio e concluséo.

3- A informacgao referida nos niumeros anteriores devera ser recolhida e inserida em
ficha técnica que sera assinada pelos representantes do candidato e da direcédo

regional competente em matéria de habitacao.

4- O Relatorio da vistoria técnica € anexo ao contrato de arrendamento a celebrar.

Artigo 20.°

Critérios de ordenacao

A direcao regional competente em matéria de habitagao apreciara as propostas que
forem submetidas e tomara a decisdo de contratar, mediante a ordenacido das
candidaturas, segundo critérios a definir na CPA, que ponderara os seguintes
fatores:

a) Localizacao

b) Estado de conservacao

c¢) Valor da renda definida de acordo com o artigo 5.° deste Regulamento.

Artigo 21.°

Decisao de contratar

1- A direcao regional competente em matéria de habitacdo nao fica obrigada a

celebracao de um numero minimo ou maximo de contratos de arrendamento.
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2- No prazo maximo de trinta dias a contar da data de conclusdo da vistoria, a
direcao regional competente em matéria de habitagao notificara os candidatos dos
resultados da vistoria técnica realizada nos termos do artigo 19.°, com indicagao
fundamentada dos que foram definitivamente aceites ou excluidos do P+H e de

eventuais condigdes a cumprir até a celebracao dos contratos de arrendamento.

3- Com a notificagao de aceitacao, fica a direcao regional competente em matéria
de habitacdo autorizada a publicitar o imovel no ambito dos procedimentos

necessarios para celebrar o contrato de subarrendamento.

4- Os contratos de arrendamento deverao ser celebrados no prazo maximo de

quinze dias a contar da data indicada no n.° 2.

5- Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 8 do artigo 8.° os contratos de
arrendamento celebrados ao abrigo do P+H terdo inicio no primeiro dia do més

seguinte ao da sua celebragao.

Artigo 22.°

Comunicagao a Autoridade Tributaria

O senhorio deve promover, nos termos legais, o registo do contrato de

arrendamento junto da Autoridade Tributaria.

Capitulo I

Subarrendamento de imoéveis no ambito do P+H

Artigo 23.°

Condigoes de acesso

1- O acesso dos agregados familiares concorrentes a uma habitacdo no ambito do P+H

depende:

a) Do agregado familiar auferir um rendimento mensal corrigido (RMC) que configure
uma taxa de esforgo superior a 35% face a renda de arrendamento maxima por tipologia

e zona da habitagcado que Ihe sera atribuida, definida no anexo |;
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b) Do agregado familiar auferir um rendimento mensal corrigido (RMC) que configure
uma taxa de esforgo inferior a 70% face a renda de arrendamento maxima por tipologia

e zona da habitacdo que Ihe sera atribuida, definida no anexo |;

¢) Nenhum dos membros do agregado familiar deter, a qualquer titulo, outra habitagao

que possa satisfazer as necessidades habitacionais do agregado;

d) Nenhum dos membros do agregado familiar estar a usufruir, ou ter usufruido, de
apoios publicos para acesso a habitagdo propria, exceto se o apoio se justificar por
constituicdo de novo agregado familiar ou para resolugdo provisoria e urgente da

situagao habitacional do agregado;

e) Todos os membros do agregado familiar encontrarem-se em situacao fiscal e

contributiva regular;

f) Do agregado candidatado ndo estar a usufruir de subvencdo mensal financeira
atribuida no ambito do Programa Familias com Futuro, vertente Incentivo ao
Arrendamento, ou programa equivalente, exceto se apds a atribuicdo da subvencao
financeira mensal, tenha de suportar uma taxa de esforgo superior a 30% do rendimento

mensal corrigido (RMC).

2- Para efeitos do calculo da taxa de esforco mencionada na alinea f) do numero anterior

o0 RMB néo podera ser inferior a 1,5 vezes o valor da renda mensal contratada.

3- Sem prejuizo da responsabilidade criminal, a prestagao de falsas declaracdes, de
forma expressa ou por omissao, ou a falsificacdo de documentos constitui causa de

exclusao da candidatura ou de resolucéo do contrato.

4- Quando, nos termos do numero anterior, haja lugar a exclusao da candidatura ou a
resolucdo do contrato, o candidato ou contraente beneficiario fica impedido de se
candidatar, nessa ou noutra qualidade, a qualquer programa de apoio a habitacdo

promovido pela Regido durante o periodo de trés anos.

5- Se, por facto superveniente a candidatura e decisdo da mesma, o agregado familiar
deixar de reunir as condi¢cdes de acesso ao apoio previsto no presente diploma, cessa,

de imediato, o contrato de subarrendamento celebrado com a Regi&o.

6- O agregado ter residéncia permanente na Regidao ha mais de trés anos, a data de

apresentacao da candidatura.
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Artigo 24.°

Forma da candidatura

1- A candidatura inicia-se a requerimento dos interessados, mediante a apresentacao
de formulario préprio, apds o anuncio e publicagdo de Regulamento com as condigdes

especificas de acesso ao programa P+H.

2- Os documentos e os elementos necessarios a formalizagdo da candidatura, os
servicos onde as mesmas deverdo ser apresentadas e respetivos periodos de

candidatura s&o fixados em regulamento especifico.

Artigo 25.°

Instrugao da candidatura

1- O processo de candidatura é instruido pela dire¢ao regional competente em matéria
de habitacdo e pelos servicos executivos periféricos do departamento do Governo

Regional com competéncia na mesma matéria.

2- A instrugcao cabe ao diretor regional com competéncia em matéria de habitagao, com

poderes de delegagao.

3- A instrugdo compreende o conjunto de diligéncias necessarias a verificacao da
conformidade da candidatura e da sua admissibilidade, a qual devera ser concluida no
prazo de sessenta dias uteis a contar da data de apresentagdo do formulario de

candidatura.

Artigo 26.°
Diligéncias instrutérias
1- Na fase de instrucado das candidaturas, o servigo instrutor promovera as diligéncias

necessarias para aferir da elegibilidade da candidatura.

2- Para efeitos do disposto no numero anterior, deve ser fixado um prazo nao inferior a
dez dias uteis, a contar da data da notificagao, para os candidatos apresentarem os

elementos que lhes forem solicitados.

3- A ndo observancia do disposto no numero anterior determina a exclusdo da

candidatura.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO | SERIE N° 110 SEGUNDA-FEIRA, 27 DE JULHO DE 2020

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

4- Todos os atos instrutérios realizados sao registados e arquivados no processo do

candidato a que digam respeito.

Artigo 27.°

Prioridades de instrugao

1- A prioridade das candidaturas sera atribuida em fungdo da pontuacgéo obtida pelos
critérios definidos em regulamento especifico, que pontuara as candidaturas de acordo
os rendimentos, composi¢ao e localizagdo da morada do agregado no momento da

candidatura.

2- O estabelecido no numero anterior, conjugado com o numero e tipologia de

habitacdes disponibilizadas para subarrendamento no &mbito do P+H, implica que:

a) A anadlise e decisao das candidaturas € feita de acordo com a pontuagédo obtida

segundo o Regulamento especifico;

b) A decisdo de admissao da candidatura fica suspensa até que estejam reunidas as
condicbes para que aquela seja proferida, sem prejuizo do disposto nos numeros

seguintes e nos artigos 110.° e 112.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

3- Os candidatos devem ser notificados da suspensao referida na alinea b) do n.° 2 do

presente artigo.

4- Se, por virtude da suspensao mencionada no numero anterior, for ultrapassado o ano
civil relevante no que concerne aos documentos apresentados em sede de candidatura,
a decisdo sobre admissibilidade da mesma devera ser precedida da atualizacdo dos

documentos que se afigurem necessarios para o efeito.

Artigo 28.°

Projeto de decisao, audiéncia prévia e relatério final

Concluida a instrugdo do processo, o servico instrutor elabora um projeto de decisao
fundamentado, observando-se o disposto nos artigos 100.° e seguintes do Codigo do

Procedimento Administrativo quanto a audiéncia dos interessados.
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Artigo 29.°

Decisao

1- O processo de candidatura, acompanhado pelo projeto de decisao e de relatdrio final
elaborado pelo servigo instrutor, que proceda a ponderagdo das observagdes que
eventualmente forem formuladas em sede de audiéncia prévia, é submetido a deciséo

do membro do Governo Regional com competéncia em matéria de habitacao.

2- A decisdo devera ser notificada ao candidato, contendo os elementos necessarios

para que o interessado fique a conhecer todos os aspetos relevantes da mesma.

3- A aceitacao da habitagéo a atribuir ao agregado familiar candidatado é materializada
com a assinatura do contrato de subarrendamento que se regera pelo Novo

Regulamento de Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 30.°

Validade da candidatura

1- No caso de a decisdo de uma candidatura ser de deferimento, e para a qual ndo
tenha sido atribuida uma habitacao por falta de habitagao arrendada no ambito da CPA
definida no capitulo Il deste Regulamento, manter-se-a valida durante um periodo de
seis meses contados a partir da data de conclusao de apresentacao de candidaturas do

concurso onde foi formalizada.

2- No caso de ser langado novo concurso no ambito do capitulo Il deste Regulamento,
antes de decorrido o0 prazo mencionado no numero anterior, as candidaturas deferidas,
as quais nao tenha sido atribuida habitacéo, serdo consideradas e serao priorizadas em

relacdo as novas candidaturas apresentadas.

Artigo 31.°

Excluséo e resolugao do contrato

1- Sao excluidos os candidatos admitidos que nao aceitem, expressa ou tacitamente,
sem justificacdo atendivel, a habitacdo que |hes foi destinada ou que, sem justo

impedimento, ndo comparegcam ao ato de outorga do contrato de subarrendamento.

2- Os contratos de subarrendamento previstos no presente Regulamento serao
resolvidos nos termos previstos no NRAU, sem prejuizo do disposto no numero

seguinte.
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3- No caso de a resolucao do contrato se fundamentar na falta de pagamento de renda,
havera, ainda, lugar ao pagamento dos valores em falta, acrescidos de juros de mora a

taxa legal em vigor, sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis ao caso.

4- Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam impedidos de aceder, nessa ou

noutra qualidade, ao apoio previsto no P+H pelo periodo de dois anos.

5- Os beneficiarios cujo contrato seja resolvido nos termos do n.° 2 poderdao ser
impedidos de aceder, nessa ou noutra qualidade, ao apoio previsto no P+H pelo periodo
de dois anos, por decisdo do membro do Governo Regional com competéncia em

matéria de habitagdo, atenta a gravidade dos factos praticados.

Artigo 32.°
Renda

1- Arenda mensal a aplicar no contrato de subarrendamento tera em conta o rendimento

do agregado familiar e devera configurar uma taxa de esforgo superior a 30% do RMC.

2- A definicdo da renda a aplicar no contrato de subarrendamento consta no

regulamento especifico de cada concurso para atribuicao de imoveis.

Artigo 33.°

Cumulagao de subsidios

O apoio previsto neste Regulamento ndo é cumulavel com qualquer outro de idéntica
natureza ou finalidade, sem prejuizo do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 23.° do

presente Regulamento.

Capitulo IV

Disposi¢oes finais

Artigo 34.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor na data da publicacdo no Jornal Oficial que
cria o P+H, podendo os candidatos submeter as suas propostas nos periodos

constantes do despacho a que se refere o n.° 3 do artigo 3.°.
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Artigo 35.°

Normas finais

1- Celebrados os contratos de arrendamento no ambito do programa, e quando os
fogos estiverem em condigbes de poderem ser objeto de subarrendamento, o
departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de habitagao
tomara a posse efetiva dos mesmos, competindo a esta unidade orgéanica a
atribuicdo dos mesmos, a celebragédo e a gestdo dos contratos que venha a

celebrar.

2- Quaisquer lacunas ou questdes interpretativas das normas do presente
Regulamento serdo integradas e esclarecidas pelo departamento do Governo
Regional com competéncia em matéria de habitagcdo, a quem compete a gestdo dos

contratos de arrendamento e de subarrendamento no &mbito do P+H.
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ANEXO |

O limite maximo de prego de renda por tipologia e localizagéo

Valor méximo de renda por tipologia [€]

Tipologia
T0 T1 T2 T3 T4 T5
Zona | 300 400 450 550 650 750
Zona ll 250 300 375 450 525 600

Zonas
Vilade  Vilado Ponta Ribeira | Rabo de
Co M ! Madals 1 i [= I 1 i 1
o e s Pico adalena | Madalena siomigue | 000 apsias sioMiguel [ (e il
Castelo Sio Roque Ponta Vila Franca
i h sk 50 M 2 I
Faial Horta et |y Pico dome | i stomiguel | (00 | Covoeds | n | sBomigust | G5 ponts Garca
S&o Roque . Ponta Faja de _ Vila Franca | Ribeira das
Faial Horta Ced [ i Santa Ly Il | s Miguel 1| 5o Miguel £ [
el 2 SR 2 G | —— 20 MIEYS | Delgada Cima 0 MY | docampo Tainhas
SioRoque |  santo . Ponta | Fenaisda . Vila Franca | Ribeira seca
Faial Horta Fet: n Pico n Séo Mi | n S&o Mi | 1
i 5 S e do Pico Amaro 90 MIBUE! | Delgada Luz 20 MIBUEH | gocampo | (vFQ)
SioRoque | Santo . Ponta - Vila Franca |
Faial Horta  Flamengos [ | Pico tomcs | amomo | ! | Ssoiguel | PR | Feteias | w [ssomiguel | TR TEE Aguawalto | 1
Ped SBo R Ponta Vila F
Faial Horta Mfgu': n Pico ':u ;::‘ soRoque | | |ShoMiguel | (TS| Ginetes | I BoMiguel d:c:“':: S30 Miguel | 1
Praia do N Santa . Ponta | e Vila Franca | Sao Pedro
Faial Horta o 1 |sanamaria Viiadopora) VR | | sdowiguel | (R | Lviamento| 1 [ sSomiguel | SRR Y 1
Faial Horta Seldo | W |SantaMaria Vila doPorta| Aimagreira | 1l | SBaMiguel | CO"" | Mosteiros | Altares | 1l
Delgada .
Falal Horta Angdstias | | |Santamaria viladeperta| 2™° Il EoKoiimel|| o0 Pilar 1 o Ll 1
Espirito Delgada Rilriras
Falal Horta Capelo Il |SantaMaria ViladoPorta| SsoPedro | 1l [SHalMiguel | o onE Relva | x ‘Baze 1
Delgada Ribeiras
Falal Horta ConeslgSo | | |SantaMaria ViladoPorta|vila do Ports| | [S8higel | o= Replebeats| | PortoSanto| |
Delgada (PoL}
Santa
Norts
Faial Horta Matriz o 1 [ et Barbara | Il Raminhe | I
Pequeno Delgada
(PDL)
Praia do Ponta santo Santa
| e
Faial Horta e | w caneta | 1 |stoMigdl | TR | 00 | g |
" N s3
Faial Hotta  Ribeirinha | 1 Aibeiraseca| 1l | Sio Miguel sdo vicente | | i =8
Delgada Bartolomeu
Lajes das - - o Ponta Sete .
Flores Horee®  FajaGrande| I santoantéo| 1 |SsoMigel | TS| T craiema | 20 Mateus
Lajes das " o Ponta Fajé de ra do. séo
Flores e Fajizinha | 1l Topo Il | sho Miguel T o ] .
Lajesdas Norte " Ponta
Flores hores | Fazenda [ 1 arange | " | S5obiguel | P santaciora | 1 Serreta
Flores Lilis . n Urelina | 1 (SHSRRSHETINNE Siolosé | | Terrachd | |
Flares Delgada
Lajesdas § Panta | SioPedro N
Floras Lajes | Manadas | 1| | So Miguel 1 conceiglo | 1
Flores i ouel | slgada (PDL) i
Flores Lalesdas Lomba i Rosals | ol e Feteira |
Flores Delgada
Flares SISO i | 0 Santo Amars| 1| | SioMiguel [ o0 oy | Porto Judeu | |
Flores Delgada Sebastiio
Santa Cruz Agua
Fl Ced n Vel 1 i P n Ribeirinh; 1
ores | PUES Cedros elas S3a Miguel | Povoagio | 87 ibeirinha
SantaCruz  Ponta L — = | Faialda
1 | 1
Flores e o 580 Miguel Lagos Cabouca S8o Miguel | Povoagio P L Santa Luzia | |
Nossa
Santa Cruz i _ - - .
Flores | VSN Caveira | I [SioMiguel  lagoa |AeuadePau | | S3oMiguel | Povoagio [senhorados I SioBento | |
Remédios
Santa G
Flores ANACIUZ - o tacruz | | | S3oMiguel  lagea | Remédios | Il | S&aMiguel | Povoagio | Fumas | SioPedro | |
das Flores
Santa Cruz _ . T . L
Graciosa | 1% "% Guadalupe | 1 [sdoMiguel  Lagoa |Rberachi| 1l | SHoMiguel | Povoasio | Povoasio | | 1
Santa Cruz _ — _ — | mbeira
Gracosa | 0O e Il |SdoMiguel  Logoa Rosirio | | | SiaMiguel | Povoagio | | W Agualva
SantaCruz _ . Ribeira Caboda
Graciosa T ede Sio Mateus n Sao Miguel Lagoa Santa Cruz 1 Séo Miguel e Calhetas 1 Praia
Santa Cruz _ " Ribeira | Fenais da Fante do
G Santa G | |sdoMiguel Mordeste | Achac Il | Sio Miguel [
raciosa | 00T santa Cruz o Miguel  Norde chada o Miguel | 11 i il
Calhets do ibei Lomba da
Pico |Lajes do Pico I | SSoMiguel Mordeste | Achadinha | I | SBaMiguel | (oo [ Fontinhas
Nesquim Grande Maia
Pla |LsiecdoPico Piedade | I |SSoMiguel  Nordeste | Aigania | I [ SHoMiguer| Dei | lombade |, Pai
Grande | Sio Pedro Martins
BER ojccdopico. Ribeirinha | 1 [SSeMiguel Mordeste ™7 9 | | NegSgiipiai S RIBEIE Maia | QuIms | 1
Fazenda Grande Ribeiras
: . > T Ribeira Porto "
Fico |lsjesdoPico Ssolofo | N [SHoMiguel Nordeste | Nordeste | | | SioMiguel [ SsoBrés | Il
Grande | Formoso
i Ribeira S
Fico  |LajesdoFico  Lajes || 530 Miguel  Nordeste Salga I s8a Miguel . 7;:,, =08 VilaNova | Il
= - Ribeirinh
Fico |Lajes do Fico I |sioMiguel Nordeste | santana | Il | SHo Miguel . :R‘g)" " n Biscoitos | 1
Santo —
Fico | Madalena Bandeias | Il |SioMiguel Nordeste | Anonio | 1 | Ssomiguel | C i | PR 1
N N 530 Pedro T —
Pico | Madalena SioCaetano| Il |SdoMiguel Nordeste i Il | S0 Miguel SioBrds | Il 1
" = Ponta N, Ribeira -
Fico | Madalena  sdoMateus| 11 | shomiguel TE Auda | I | StoMiguel | G S| Conceigio | I
X _ Pont " Ribel N
Pico Madalena  Candeldria | 1l | Sao Miguel iy Arrifes || Sda Miguel 8 \atriz (RG) | |
Delgada Grande
Criagdo Ponta & Ribeira Pico da
Pico | Madalena Il | 550 Miguel Candelirla | 1l | 30 Miguel I
Velha L Delgads = Grande pedra
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ANEXO Il

Método de calculo do limite especifico de preco de renda por alojamento

1- O valor do limite especifico do preco de renda mensal aplicavel a uma habitagdo no

ambito do Programa +Habitag&o resulta da seguinte expresséo:

VLesp = 0,8 X A X Co X Cq X Varr

em que:
VLesp - Valor do limite especifico do prego de renda da habitagéo;

A- Area bruta de construgdo mais a area excedente & area de implantagdo, nos termos
don.° 2;

C. - Coeficiente do certificado energético, nos termos do n.° 5;
C, - Coeficiente de qualidade e conforto, nos termos do n.° 6;

Var - Valor mediano das rendas por metro, onde se localiza o alojamento, nos termos
do n.° §;

2- A area bruta de construgcdo mais a area excedente a area de implantacao resulta da

seguinte expressao:

A=(Aa+Ab)XCaj+Ac+Ad

em que:
A, - Area bruta privativa;

Ay - Areas brutas dependentes;

C4 - Coeficiente de ajustamento de areas;

Ac - Area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantac&o;

Aq - Area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacao.

3- Os tipos de areas referidos no numero anterior e a sua férmula de calculo
correspondem ao estabelecido no artigo 40.° do anexo | do Decreto-Lei n.° 287/2003,

de 12 de novembro, na sua redacgao atual.
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4- O coeficiente de ajustamento de areas (Cyj) referido no n.° 2 é calculado com base
na soma da area brutavprivativa (A.) e das areas brutas dependentes (A), resultando

da seguinte expressao:

cot 90
aj (Aa +0,3 % Ab)

5- O coeficiente do certificado energético (Ce) € determinado pela classe constante do

Certificado Energético da habitacdo em questao, segundo a tabela seguinte:

Classe A+ 1,09
Classe A 1,06
Classe B 1,04
Classe B- 1,02
Classe C 1,01
Classe D 1,00
Classe E 0,98
Classe F 0,95

6- O coeficiente de qualidade e conforto (Cy) obtém-se adicionando ou subtraindo a

unidade os coeficientes seguintes:

Tipo de edificio:

Apartamento 0
Moradia em banda | 0,05
Moradia Geminada| 0,07

Moradia isolada 0,09
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Piso (no caso de apartamento):

Sétao 0,01
Piso elevado 0,02
Rés-do-chéo 0

Cave -0,03

Acesso (no caso de apartamento):

Com elevador ou R/C 0,02
1.° andar ou cave sem elevador 0,01
2.° andar sem elevador 0
3.° andar sem elevador -0,01
4.° andar ou superior sem

elevador 003

Estacionamento:

Sem estacionamento 0

um lugar 0,03

dois lugares ou mais 0,04

Equipamentos de cozinha:

Habitagdo n&o equipada 0
Habitacao equipada 0,03
Mobiliario:
Habitacdo ndo mobilada 0
Habitacdo mobilada 0,03

Estado de conservacéo:

Primeira utilizagao 0,04
Bom 0,02

Satisfatorio 0
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7- Para efeitos de aplicagao da tabela referida no niumero anterior considera -se:

a) «Apartamento», uma habitagao que ocupa parte de um edificio, sendo o acesso direto

ou através de espacos comuns;

b) «Moradia», uma habitagao que ocupa a totalidade do edificio, sendo designada de:
«isoladay», quando o edificio esta completamente separado de qualquer outro edificio
(com excegao dos seus anexos); «geminada», quando o edificio esta justaposto a outro
através de uma empena; ou «em banda», quando o edificio esta justaposto a outros

através de duas empenas;
c) «Soétaor, o piso situado no desvao da cobertura inclinada de um edificio;

d) «Rés-do-chao», o piso que se encontra junto a cota da soleira da entrada principal
do edificio;

e) «Cave», um piso abaixo do rés-do-chao;

f) «Estacionamento», um ou mais lugares de estacionamento privativos afetos a
habitacao;

g) «Habitacdo equipada», uma habitagdo com, pelo menos, fogédo, frigorifico e

esquentador/cilindro;

h) «Habitagdo mobilada», uma habitagdo com, pelo menos, camas, colchdes, roupeiros,
mesa de refei¢cdes e cadeiras para o nimero minimo de ocupantes, bem como um sofa

ou cadeirao;

i) «Primeira utilizagcado», habitagdo nova ou que vai ser objeto da primeira utilizagéo apos

uma reabilitacdo da qual resulta a auséncia de anomalias aparentes;

j) Estado de conservacéo «Bom», habitagdo sem anomalias ou com anomalias pontuais

que apenas prejudicam o aspeto;

k) Estado de conservagdo «Satisfatério», habitagdo com anomalias extensas que

apenas prejudicam o aspeto ou anomalias pontuais que prejudicam o uso.
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8- O valor mediano das rendas por m2, V., obtém-se da seguinte tabela:

€/m?
Tipologia TO T T2 T3 T4 T5
Zona | 4,20 4,20 4,10 4,10 3,85 3,85
Zona ll 3,85 3,85 3,95 3,95 4,00 4,00
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