Foto/Imagem: Requalificagdo da Urbanizacéo do Bairro N.2 5r.2 de Fatima, Praia da Vitéria
(Ex. Bairro Joaquim Alves)

RELATORIO DE GESTA



RELATORIO DE GESTAO

E

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

2017



RELATORIO DE GESTAO
E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DE 2017

W EA

4 Saciedade de Promegiio ¢ Reabilitegdo de Habitagio ¢ Infra-Fstrutums, §.A

* Rua do asteleiro 0,230 - A 9900-069 Horta « Tel 292 200 570 » Fax: 292 240 898
Email: geral spriimg mail.telepac pt



INDICE

1~ INTRODUCAO
2 - CONTRATOS - PROGRAMA

2.1 - RECONSTRUCAO - 51SMO DE 1998 NAS ILHAS DO FAIAL E DO
PICO

2.2 - REABILITACAO, BENEFICIACAO E CONSTRUCAQ DA REDE
VIARIA REGIONAL/ ESTRADAS REGIONAIS;

2.3 - EDIFICACAO E CONSTRUCAQ DA ESCOLA SECUNDARIA
MANUEL D’ARRIAGA NA ILHA DO FAIAL;

2.4 - DESMANTELAMENTO DE PRE-FABRICADOS NA ILHA DO
FAIAL;

2.5 - CONSTRUCAO DE 22 NOVAS HABITACOES - BAIRRO NOSSA
SENHORA DE FATIMA NA ILHA TERCEIRA;

2.6 - CONSTRUCAOQ DE 24 NOVAS HABITACOES - BAIRRO NOSSA
SENHORA DE FATIMA NA ILHA TERCEIRA;

2.7 - AQUISIGAO DE 65 HABITACOES E DE 4 LOTES URBANOS;
2.8 -~ AQUISICAO DE ATE 390 HABITACOES;

2.9 - CONSTRUCAO DE 28 NOVAS HABITACOES - BAIRRO DA
TERRA CHA NA ILHA TERCEIRA.

3 - GESTAO DO PATRIMONIO HABITACIONAL

3.1 - PATRIMONIO HABITACIONAL SOCIAL / REGIME DE APOIO A
HABITACAO;

3.2 - PATRIMONIO HABITACIONAL / ARRENDAMENTO EM
REGIME DE OPCAQ DE COMPRA;

3.3 - NOVAS CONSTRUGCOES, REABILITACAQ E REQUALIFICACAQO
DO PATRIMONIO HABITACIONAL;

3.4 - AQUISICAO DE HABITAGOES.

4 - GESTAO ADMINISTRATIVA, TECNICA E FINANCEIRA

4.1 - GESTAO ADMINISTRATIVA E TECNICA;
4.2 - GESTAO FINANCEIRA.

Saciedade de Promocio ¢ Reabititvedo de Habitagio ¢ Infra-Estrutums, S A,
= Rua do Pasteleiro n 230 - A 99200-069 Hortn » Tel, 202 200 570 « Fax: 292 240 893
Ernail: geral sprhuamaLiclepas

« Mat. CRC Horta ¢ NPC.512 076 260 - Cap. Social €22 722 315,00

11

1i

11

12

12

13

13
14

14
16

19

22

28
28
28
30

[



5 - OUTRAS DIVULGACOES 31
6 ~ CONTINGENCIAS LEGAIS E FISCAIS 34
7 - FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO EXERCICIC 35

36

8 - PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

9 - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
10 ~ RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
11 - CERTIFICACAO LEGAL DE CONTAS E RELATORIO DE AUDITORIA

ANEXO I - DECLARACAQ NOS TERMOS DA ALINEA C) DO NUMERO 1 DO
ARTIGO 245° DO CODIGO DOS VALORES MOBILIARIOS

»  Sociedade de Promogiio e Reabilitagio de Habitaghe e Infra-Estruturas, S.A

+ Runilo Pasteleiro n.°30 - A 9900-06% Horta + Tel. 292 200 570 « Fax: 292 240 898
Email: geral spehiamail telepac,pt

e Mut. CRC Hona ¢ NPC:512 076 260 =« Cop. Social €22,722.315,00



1 -INTRODUCAO

No presente relatorio pretende-se demonstrar a atividade da SPRHI, 5.A.
durante o ano de 2017, tendo a mesma, de forma sintética, consistido na
continuidade da prossecugdo dos cbjetivos prioritdrios definidos e delineados pelo
Conselho de Administracido da Sociedade de Promocio e Reabilitacdo de Habitacao
e Infra-Estruturas, 5. A. (SPRHI, 5.A.), para o triénio de 2015/2017.

Importa registar que, a constituigdo e a existéncia da SPRH], S.A., assentam
no espago do Sector Publico Empresarial Regional dos Agores (SPER-Agores), nos
termos de sociedade anénima cujo seu acionista tnico é a Regido Auténoma dos
Agores (RAA).

Neste sentido e em tragos gerais, todas as medidas, acBes e atividades
desenvolvidas e aprofundadas durante o ano de 2017, corresponderam ao
prosseguimento da promogio da edificagao, da reconversdo, da requalificacdo e da
reabilitacio de habitagdo e infraestruturas, a concretizagio de uma competente e
capacitada gestdo administrativa e financeira, bem como & materializa¢do de uma
habilitada gestdo social e econémica do patriménio habitacional desta empresa,
independentemente dos contornos de que se venha revestir a reestruturacéo do
SPER Acores.

Assim, no ano de 2017, deu-se continuidade & Reconversdo e Requalificagio
Urbanistica de dois antigos parques habitacionais na ilha Terceira (Bairro da Terra
Chi e Bairro Nossa Senhora de Fatima), ambos consequéncia (o B. Terra Cha pa sua
totalidade e o B. N.” 5r." de Fétima em grande parte), do Sismo que assolou esta ilha
em 1980, cujas empreitadas serdo descritas neste relatério e que, de uma forma
gradual, estdo a dar origem a Novas e Modernas Urbanizagdes, integrando novas

habitagbes em regime de habitagiio social, com novos arruamentos, com amplos
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espagos verdes, e convenientemente apetrechadas de zonas comunitirias e de
Servicos.

No que respeita a vertente dos Contratos-programa em vigor e estabelecidos
entre a SPRHI, 5.A. e o Governo Regional, cujos compromissos e responsabilidades
sdo evidenciadas e formalizadas por propésitos, metas e objetivos, regidos pelas
disposigtes legais em vigor, para além da identificagdo dos mesmos, descrever-se-a
também neste relatério a sua execugdo fisica e financeira, sendo, os que abaixo se
indicamu

a) Reconstrugdo ~ Sismo de 1998, ilhas do Faial e do Pico;

b) Rede Viaria e Estradas Regionais, em diversas ilhas do arquipélago;

¢} Escola Secundaria Manuel d'Arriaga, na ilha do Faial;

d) Desmantelamento de pré-fabricados na ilha do Faial;

e) Construcdo de 22 novas habitagBes -~ Bairro Nossa Senhora de Fatima, na
ilha Terceira;

f) Construcdo de 24 novas habitagdes - Bairro Nossa Senhora de FAtima, na
itha Terceira;

g) Aquisi¢do de 65 habitagBes destinadas a arrendamento de habitagdo
social/opgdo de compra, bem como de 4 lotes urbanos destinados a
construgao de novas habitagdes;

h) Aquisicio até 390 habitagGes destinadas a arrendamento opgio compra;

i) Construgdo de 2§ novas habitagdes -~ Bairro da Terra Cha, na ilha Terceira.

Igualmente neste Relatério se mostrard os principais atos de gestdo praticados
ao longo do ano de dois mil e dezassete, quer ao nivel do Patrimoénio Habitacional,
da componente de Construgdo e de Reabilitagio Urbana, quer ao nivel da Gestao

Administrativa e Financeira da sociedade; realgando-se que a mesma se pauta por
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uma rigorosa gestdo administrativa-financeira, de modo a responder aos
compromissos diarios e aos contratos que a empresa detém; responder também ao
delineamento do plano de reconversdo e de requalificacdo, para a construgdo de
habitagBes, em especial, nos referidos dois parques habitacionais utilizados na dtica
social: - Bairro Nossa Senhora de Fatima (Joaquim Alves)/Praia da Vitéria e; - Bairro
da Terra Cha/Angra do Heroismo; e, bem assim, responder a4 permanente gestao
social e econoémica do patrimonio habitacional, que englobam, entre outros a: -
Logistica do recebimento de rendas; - Administragio de contratos; - Visitas
domicilidrias; - Cogestdo de condominios, até ao acompanhamento social e
cooperagao com os servigos do Governo das dreas social e de habita¢do. Bem como,
responder também, as constantes acdes/obras de construgio, de reabilitagdo e de
reparacdo de habitagbes, que materialmente exigem um conjunto assinaldvel de
operacdes técnicas: - Vistorias a iméveis; - Concecdo de projetos; - Estimativas e
quantificagdo de trabalhos; - Célculos financeiros e orgamentais; - Procedimentos
administrativos para efeitos de contratagéo publica; - Acompanhamento técnico dos

trabalhos; - Fiscalizagdo de gbras; e; - Rece¢iio de obras e trabalhos.

No que concerne aos Estatutos desta empresa publica, aprovados pelo
Decreto Legislativo Regional n® 2-A/2003/ A, de 5 de fevereiro, salienta-se que, em
virtude de um aumento do Capital Social, 0s mesmos foram alterados em agosto de
2017, tendo o referido Capital, passado do valor de: € 16.641.900,00 para €
22,722.315,00.

O aumento de capital efetuado insere-se no cumprimento da recomendagdo
formulada pelo Tribunal de Contas no Relatério n® 03/2016 - FS/SRATC, de 07-04-
2016, a qual concerne especificamente, a promocao pela SPRHI, S.A., da conclusio do

processo de avaliagio do patrimoénio habitacional social transferido para esta
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empresa piblica, aquando a sua constituigdo, em 2003.

Neste sentido, nos termos do artigo 3° do Decreto Legislativo Regional n°® 2-
A/2003/ A, de 5 de fevereiro, diploma que procedeu a constituigio da SPRHI, S.A,,
foi transferido para esta empresa, o patrimoénio habitacional social integrado no
patrimonio da Regido Autdonoma dos Acores. Conforme estipulado no n® 2 do artigo
4° do Decreto Legislativo Regional n® 2-A/2003/ A, de 5 de fevereiro, o valor do
capital social da SPRHI, S.A., pode ser alterado, sem outra formalidade para além do
registo de alteragdo, em resultado da avaliagao do patriménio imobilidrio que lhe for
transmitido pela Regido Auténoma dos Acores, com aquela finalidade,
determinando-se, de acordo com os n% 3 e 4 do mesmo preceito legal, que o
Conselho de Administracdo promoverd a avaliagio do patriménio transmitido,
através de um revisor oficial de contas, sem interesse na sociedade, ficando
autarizado, por simples deliberagdo, a aumentar o capital social até ao limite do valor
resultante dessa avaliagdo, pelo que o aumento do capital supra referido cumpriu os

supramencionados trimites legais e estatutarios.

Salienta-se ainda, que este aumento do capital social permitiu a conclusio deste
processo e o cumprimento integral da recomendagido formulada pelo Tribunal de

Contas no Relatério n° 03/2016 - FS/SRATC, de 07-04-2016.

No que respeita aos 6rgaos sociais, e no que concerne especificamente a
Assembleia Geral, ao Conselho de Administragiio e ao Revisor Oficial de Contas,
mantém-se 0s mesmos indigitados para o tiénio 2015-2017, em reunido da
Assembleia Geral, datada de 01 de junho de 2015, sendo a sua composigéio conforme

a seguir se expressa:

4'{& Socivdade de Promogio ¢ Reabilitegiio de Habitagiio ¢ Infra-Estrulusas, S.A.
« Rua do Pastefeiro n®30 - A 9900-06% Horta » Tel. 292 200 570 » Fax: 292 240 898
Ensail: goral sprivigrmail welepac ot
» M, CRC Horta ¢ NPC:5§2 076 260 « Cap. Social € 22.722.315,00



Mesa da Assembleia Geral:
Presidente: Luis Manuel Pereira dos Santos Borrego;

Secretaria: Susana Catarina Bettencourt de Simas.

Conselho de Administracdo:
Presidente: Joaquim Mario Grilo Pires;
Vogal: Paulo Jaime Terra Goulart;

Vogal: Cintia de Lacerda Ferreira dos Santos Martins.

Revisor oficial de contas: UHY & Associados, SROC, Lda. (SROC n.° 164).

No que se refere ao Conselho Fiscal, e considerando que, & excegdo do
Presidente, os membros deste érgéo, anteriormente eleitos, apresentaram a rentincia
aos respetivos cargos, com efeitos a partir de 31 de dezembro de 2016, com excegéo
dos traballios necessdrios & prossecugdo do fecho de contas relativo ao ano 2016, ¢ a
decorrer no ano de 2017, foram eleitos, para o ano de 2017, em reunido da
Assembleia Geral, datada de 02 de maio de 2017, novos membros, sendo a

composigio atual deste érgao conforme a seguir se expressa:

Conselho Fiscal:

Presidente: Duarte Félix Tavares Giesta;
Vogal: Gualter Fernandes Martins Camara;
Vogal: Paulo Jorge Ferreira Mendes Coelho;

Vogal Suplente: Patricia de Fétima Azevedo de Melo Fagundes.
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Expde-se, de seguida, em resumo, o curriculum dos membros do Conselho de

Administracao:

Presidente: Joaquim Mario Grilo Pires, licenciado em Engenharia Zootécnica
pela Universidade dos Agores, Departamento de Ciéncias Agrarias.

De entre outras funcdes e atividades curriculares, exerceu entre novembro de
1996 e novembro de 2012, as fungBes de Diretor Regional do Desenvolvimento
Agrario, em quatro legislaturas consecutivas de Governos Regionais da Regido
Auténoma dos Acores.

Desempenhou ainda as atividades, os cargos e as fungdes de:

e Presidente do Conselho de Administragdo do Fundo Auténomo para a
Formagdo Profissional Agraria da Regido Auténoma dos Agores, entre
janeiro de 1997 e dezembro de 2010;

» Presidente da Unidade e da Subunidade de Gestdo da Medida Agricultura
dos 2.° e 3.° Quadro Comunitario de Apoio do FEOGA - PEDRAA 1T ¢
PRODESA (Unido Europeia), entre novembro de 1996 e abril de 2006;

e Presidente da Comissdo Regional do Programa LEADER (Unido Europeia)
- Regido Auténoma dos Agores, entre abril de 1997 e abril de 2006.

e Presidente da Assembleia Geral da APTG, SA. - Administragdo dos Portos
da Terceira e Graciosa, SA., entre maio de 2001 e maio de 2010.

Exerce desde janeiro de 2013, o carge de Presidente do Conselho de
Administragdo da SPRHI, 5.A.

Vogal: Paulo Jaime Terra Goulart, bancirio de profissao desde 1988;

desempenthou o cargo de Provedor da Santa Casa da Misericérdia de Sdo Roque do

Pico, entre 1997 e 2006.

Exerceu também fungBes de vogal do Centro de Promogio da Reconstrugao
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{CPR) entre 2001 e 2003.

Exerce o cargo de Vogal do Conselho de Administragdo da SPRHI, 5.A., desde o
ano de 2003.

Vogal: Cintia de Lacerda Ferreira dos Santos Martins é licenciada em Direito,
pela Faculdade de Direito da Universidade de Lisboa, desde 2005.

Entre 2005 e 2010, exerceu fungbes na UMAR - Agores, Associagdo para a
Igualdade e Direitos das Mulheres, Delegacdo da ilha do Faial.

A partir de 2011 exerceu fungdes como Técnica Superior na Diregao Regional do
Ambiente, tendo inclusive exercido funcbes como Chefe de Divisio de
Infraestruturas nesta Diregdo Regional.

Integra, desde junho de 2015, o Conselho de Administragdo da SPRHI, S.A.

De referir ainda que, em 2017, o acionista tnico, Regiao Autdénoma dos Agores
(RAA), foi representado, na Assembleia Geral da SPRHI, 5.A., por Orlando Baptista
Oliveira Goulart, nos termos do Despacho n.” 282/2017, de 9 de fevereiro, da Vice-
Presidéncia do Governo, Emprego e Competitividade Empresarial e da Secretaria
Regional da Solidariedade Social, publicado no Jornal Oficial da Regido Auténoma

dos Agores, I Série, n.° 26, de 9 de fevereiro de 2017.

2 - CONTRATOS ~- PROGRAMA
2.1 - RECONSTRUCAO - 531SMO 1998 NAS ILHAS DO FAIALE PICO
O Confrato-programa da Reconstrugdo - Sismo 1998 sofreu uma adaptacdo em
dezembro de 2017. No que diz respeito a sua execugdo fisica, o Contrato-programa
encontra-se totalmente concluido, uma vez que todas as empreitadas em questdo e

operagdes envolvidas se encontram terminadas, aguardando-se, apenas, a conclusio

da sua execucdo financeira.
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2.2 - REABILITACAO, BENEFICIACAO E CONSTRUCAQO DA REDE
VIARIA REGIONAL/ESTRADAS REGIONAIS
A SPRHI, S.A., detinha em 2017 com a RAA 4 (quatro) Conlratos-programa,
respeitantes a Concursos de Empreitadas de Construgdo e de Reabilitagdo de
Estradas Regionais, com a respetiva execugéo fisica concluida, mantendo-se ainda,
em vigor, a sua execugdo financeira, sendo que:
a) Os contratos-programa que se referem especificamente aos concursos n® 22 e
i’ 23 da itha do Faial, ao concurso n® 35 da ilha do Pico e aos concursos n° 32,
n° 33 e n° 34 da ilha de S. Miguel, foram harmonizados, reformulados; em
dezembro de 2017, relativamente as suas programagles temporais €
financeiras;
b) O Contrato-programa relativo a Via Vitorino Nemésio (V.V.N.), concurso n” 31

da ilha Terceira, ficou concluido em 2017.

2.3 - EDIFICAGAO E CONSTRUCAO DA ESCOLA SECUNDARIA
MANUEL D’ARRIAGA NA ILHA DO FAIAL

A execugio fisica deste Contrato-programa encontra-se concluida, contudo,
mantém-se em vigor para os anos subsequentes a sua execucdo financeira,

Este Contrato-programa foi adaptado, reformado em dezembro de 2016, através
da Resolugéo do Conselho do Governo n.° 166/2016, de 23 de Dezembro de 2016, no

que se refere & sua programacao financeira e temporal.

2.4 - DESMANTELAMENTO DE PRE-FABRICADOS NA ILHA DO FAIAL

O desmantelamento e demoligdo dos pré-fabricados tem vindo a ser executado
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pela SPRHI, S.A., nos dltimos anos, no entanto, estes trabalhos, condicionadamente
dependem e, tém dependido, particularmente, da libertagéo e disponibilizagdo dos
mesmos por parte dos agregados familiares que os ocupavam/ocupam.

Apesar da execugao financeira deste Conlrato-programa se encontrar concluida, a
sua execugao fisica subordinada, por circunstancias de forga maior, prevé, poder

estar terminada, apenas, no ano de 2018.

2.5 - CONSTRUCAO DE 22 NOVAS HABITACOES - BAIRRO NOSSA
SENHORA DE FATIMA NA ILHA TERCEIRA

O Contrato-programa respetivo, foi estabelecido no ambito da Resolugdo do
Conselho do Governo n°® 122/2015, de 30 de julho, deliberando financiar a construgio
de vinte e duas (22) habitagdes no Bairro Nossa Senhora de Fatima (Joaquim Alves),
Praia da Vitoria, ilha Terceira.

No que concerne & sua concretizagdo, quer a execugdo fisica quer a financeira,

ficaram concluidas em 2017.

2.6 - CONSTRUGAO DE 24 NOVAS HABITACOES - BAIRRO NOSSA
SENHORA DE FATIMA NA ILHA TERCEIRA

O Coniraio-programa respetivo, foi estabelecido no ambite da Resolugdo do
Conselho do Governo n.° 86/2016, de 20 de abril de 2016, deliberando financiar a
construgdo de 24 edificios habitacionais, dos respetivos espagos urbanos circunscritos
e dos respeitantes equipamentos comuns, no Bairro Nossa Senhora de Fétima
(Joaquim Alves), Praia da Vitéria, ilha Terceira.

Este contrato-programa sofreu uma adaptacao em dezembro de 2017, no que se

refere & sua programacao financeira e temporal.
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Presentemente decorrem, quer a execugao fisica quer a financeira.

2.7 - AQUISICAO DE 65 HABITACOES E DE 4 LOTES URBANOS

O Contrato-programa respetivo, foi estabelecido no ambito da Resolugdo do
Conselho do Governo n® 163/2016, de 23 de dezembro, deliberando financiar a
aquisicdo, na Regido Autonoma dos Agores, de 65 (sessenta e cinco) habitagbes
destinadas a arrendamento de habitagio social/opg¢do de compra, bem como de 4
{(quatro) lotes urbanos destinados a construcédo de novas habitagGes.

Este contrato-programa sofreu uma reformula¢io em dezembro de 2017, no que
se refere a sua programagdao financeira e temporal.

Presentemente decorrem, quer a execugdo fisica quer a financeira.

2.8 - AQUISICAO DE ATE 390 HABITACOES

O Contrato-programa respetivo, foi estabelecido no ambito da Resolucdo do
Conselho do Governo n® 114/2009, de 01 de julho, deliberando promover a
aquisicdo, pela SPRHI, S.A., de habitages localizadas na Regido Auténoma dos
Agores, até ao maximo de 390, para fins de habitagdo prépria e permanente dos
candidatos que fossem selecionados no concurso de atribuicdo de habitagoes, e foi
celebrado com a Regido Autonoma dos Agores no dia 02 de julho de 2009.

Este contrato-programa sofreu uma adaptacdo em dezembro de 2017, no que se
refere a sua programagdo financeira e temporal.

A execugao fisica deste contrato-programa encontra-se concluida, estando apenas

a decorrer a sua execucdo financeira.
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2.9 - CONSTRUGAO DE 28 NOVAS HABITACOES - BAIRRO DA TERRA
CHA NA ILHA TERCEIRA

O Contrato-programa respetivo, foi estabelecido no 4mbito da Resolugio do
Conselho do Governo n.° 105/2017 de 13 de outubro de 2017, deliberando financiar a
construgio de 28 edificios habitacionais, incluindo todas as infraestruturas
necessarias e exigiveis, bem como a abertura de 2 (dois) novos arruamentos, a
construgao de 3 (trés) pequenos espagos comerciais e a demoligdo de 33 (trinta e trés)
moradias, no Bairro da Terra Cha, Angra do Heroismo, ilha Terceira.

Este contrato-programa sofreu uma reformulacio em dezembro de 2017, no que
se refere a sua programagdo financeira.

Presentemente decorrem, quer a execugfo fisica quer a financeira, encontrando-se

o procedimento de formacio do respetivo contrato de empreitada na sua fase final.

3 - GESTAO DO PATRIMONIO HABITACIONAL

No que se refere ao Patrimonio Habitacional, a SPRHI, S.A., é proprietaria de um
global de 1.126 habitaces, disseminadas por todas as ilhas da RAA, sendo por esse
facto proprietdria de inumeras fracdes, situagdo que se reflete na presenca da
empresa em cerca de 78 (setenta e oito) Condominios, efetivando uma presenga
assidua e constante em todas as Assembleias Gerais ou Extraordinérias de

Condominios realizadas ac longo do respetivo ano.

O Parque Habitacional da SPRHI-SA, encontra-se arrendado com recurso,

sobretudo, a duas modalidades:
a) Contratos de arrendamento em regime de Renda Apoiada (Habitacio
Social), no ambito das disposicdes legais institufdas para esta matéria,

- designadamente a Lei n® 81/2014 de 19 de dezembro, alterada e
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republicada pela Lei n° 32/2016, de 24 de agosto, auxiliando as familias
mais necessitaclas e de parcos recursos, e cooperando, simultaneamente
com os respetivos departamentos do Governo Regional, competentes na
area da habitacao e da solidariedade social;

b) Contratos de arrendamento em regime de Opgio de Compra,
proporcionando aos agregados familiares utentes desta medida a
possibilidade de se tornarem proprietarios de urna habitacio, através do
pagamento de uma renda mensal compativel com os seus rendimentos e,
estabelecido por regulamento de concurso publico, divulgado

regionalmente a partir de 2009,

Desta forma, ao longo do ano de dois mil e dezassete continuaram a ser, no
ambito da operacdo de gestdo social e econémica do patriménio habitacional,
concretizadamente, notificados, um nimero consideravel de arrendatéarios para
atualizarem o seu processo, nomeadamente, requerendo-lhes a entrega de
documentos administrativos referentes a composicdo do agregado familiar, bem
como documentos relacionados com a declaragdo de rendimentos auferidos, com
vista a permitir normalizar os processos individuais e regularizar pagamentos de
renda mensal.

Para além do aspeto atras referido, foram efetuados os necessarios
atendimentos a arrendatarios, quer presenciais, quer telefénicos, ou por outras vias
de comunicacio, produzindo-se conjuntamente uma elevada troca de
correspondéncia importante para ambas as partes, o que se traduz num
consideravel caudal de tratamento de procedimentos técnico-administrativos, a que

o funcionamento didrio da SPRHI-SA tem de responder.
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3.1 - PATRIMONIO HABITACIONAL SOCIAL / REGIME DE APOIO A
HABITACAQ

8. A. %{1\( Q@ |

i

Sendo a maioria do Patriménio Habitacional da SPRHI, S.A., de cariz social, o

qual se reflete como uma das dreas mais importantes e relevantes na atividade d

empresa e, simultaneamente, transversal a toda a sua acdo, foram realizadas n

a

¢)

decurso do ano de dois mil e dezassete, intervencdes que permitiram reforcar o rigor

e, simultaneamente, aumentar a eficiéncia na gestéo deste patrimonio, que se compde

em cerca de 748 habitacdes.

No que concerne aos arrendamentos em regime de apoio a habitagio (Habitacio
Social/Renda Apoiada), a SPRHI-SA, apresentou para o ano de dois mil e
dezassete, um continuo reforgo da aplicagdo de procedimentos para uma cobranca
de rendas mais rigorosa e efetiva, quer ao nivel da concretizacio de Mensagens
Telemével /SMS, quer reforcando as Visitas-domicilidrias e as Visitas porta-a-porta,
incutindo-se, por todos os meios junto dos arrendatérios, mais responsabilizacio
para a necessidade e para a obrigatoriedade de cumprirem, mensal e pontualmente,
o pagamento de renda da sua habitagao.

No Quadro n® 1, estdo espelhados os montantes de rendas mensais em
Habitagdo Social (regime de Renda Apoiada), quer faturadas, quer cobradas,
durante o ano de 2017, referentes a todas as habitacdes pertencentes 3 SPRHI-SA e
arrendadas, no ambito da Lei que estabelece o regime de apoio a habitacio,
designadamente, a Lej n® 81/2014 de 19 de dezembro, alterada e republicada pela
Lein®32/2016, de 24 de agosto.
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De acordo com o Quadro n 1, assistu-se a uma cobranca de rendas
sensivelmente semelhante ao longo dos meses.

O més de abril foi aquele onde se verificou melhor eficiéncia de cobranca, tendo-
se obtido uma receita de cerca de 16.000,00 €.

Isso mesmo se encontra expresso no grafico constante do Quadro n® 1.1 abaixo:
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Quadro n” 1.1 - Rendas Faturadas / Recebidas de Habitagio Social - 2017

Percentualmente e, em termos gerais, para o respeitante ano, a SPRHI, S.A.,
conseguiu obter uma taxa de cobranga efetiva de rendas, na vertente do apoio a
habitagao (Habitagao Social) superior a 60%, conforme se pode apreciar no Quadro n®
1.2, num valor que para o desiderato em aprego, se pode considerar de bom, ou
acima da meédia, traduzindo-se a sua cobranca numa receita acumulada anual de
181.324,52 €, de acordo com o Quadro n® 1.
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Quadro n° 1.2 - Rendas Faturadas / Recebidas de Habitagfio Social - percentagens globais - 2017

Contudo e, como forma de suavizar socialmente os pagamentos de renda nos
orgamentos das familias agorianas, a SPRHI, 5.A., procedeu, sempre numa base em
que ponderadamente se respeita o enquadramento possivel, e as atualizagdes
constantes das rendas, efetuaram-se sempre, em fun¢io das reais capacidades de
pagamento pelos inquilinos, fundamentado nos seus rendimentos e em obediéncia
pelo estatuido no Novo Regime do Arrendamento Apoiado para Habitagdo
(Habitagao Social), estabelecido pela Lei n® 81/2014, de 19 de dezembro, alterado e
republicado pela Lei n” 32/2016, de 24 de agosto, bem como, através da
implementacdo de Planos de Regularizagdo de rendas mais alargados, o que nalguns
casos até permitiu, conforme a especificidade de cada processo, a obtengio de valores
mais amenizados no tempo, nomeadamente:

a) Processos de Atualizacdes de renda - 90;

b) Planos de Regularizagdo de divida - 48,

Por outro lado, com vista a uma permanente e constante avaliagio da situacdo

dos imoveis, relevando as condigdes socioeconémicas dos agregados familiares
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arrendatérios, foram também realizadas 88 (oitenta e oito) visitas especificas de
acompanhamento domicilidrio, no decurso do ano de 2017, das quais muitas destas

originaram a concretizagdo de obras de restauro e de reabilitagio de habitagdo,

favorecendo a melhoria da qualidade habitacional e a beneficiagdo do patrimoénio.

3.2 - PATRIMONIC HABITACIONAL / ARRENDAMENTO EM REGIME
DE OPCAQ DE COMPRA

A vertente do arrendamento em regime de Opcéo de Compra movimenta,
presentemente, cerca de 277 habitagdes e, impde por isso, também, uma solicitagdo
considerdvel no funcionamento da empresa, nomeadamente em termos da
execugao de procedimentos técnico-administratives, fundamentalmente especificos.

No entanto importa realgar que, este regime de arrendamento permite que
os arrendatarios se considerem e, simultaneamente se tornem, a longo prazo (na
maioria dos casos: a 30 anos = 360 meses), proprietarios de uma habitagdo, pagando
mensalmente as suas rendas devidas, verificando-se também aqui e, em acordo
com o Programa - Concurso n® 47/5PRHI/Maio/2009, harmonizado de acordo
com as pretensdes do Governo Regional, evidentes beneficios em termos de
enquadramento social para os concorrentes admitidos e beneficidrios do respetivo
Programa.

No que concerne ao desiderato da cobranga de rendas, o valor destas
aproxima-se bastante das importancias faturadas, demonstrando-se maior

eficiéncia neste regime, tal como podemos verificar no quadro abaixo:
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De acordo com o Quadro n® 2, assistiu-se a uma cobranga de rendas, em
regime de Opgéo de Cormnpra, regular ao longo de todos 0s meses do ano.

A excegdo ocorreu, essencialmente, durante o més de junho, em que se
arrecadou uma melhor receita, acima dos 71.000,00 €.

Isto mesmo encontra-se expresso no grafico constante do Quadro n® 2.1

abaixo:
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Quadro n” 2.1 - Rendas Fawradas / Recebidas de Opgfio de Compra - 2017

Percentualmente e em termos gerais, para o ano em aprego, a SPRHI, S.A.,
conseguju obter uma taxa de execugdo de cobranga efetiva de rendas em regime de
Opcdo de Compra, considerando 0s pressupostos do mesmo e o objeto do Programa
de Concurso que lhe deu origem, que se situou acima dos 85%, conforme Quadro n°
2.2, racio considerado de bom a muito bom, tendo em conta o Programa em que o
mesmo se baseia, traduzindo-se a sua cobranga numa receita obtida no ano respetivo,
no valor de 801.591,36 €, Quadro n® 2.
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Rendas Faturadas/Recebidas em 2017
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Quadre n® 2.2 - Rendas Faturadas / Recebidas em percentagens globais de Opedio de Compra - 2017

Neste regime de arrendamento (Op¢do de Compra), o valor obtido em 2017 versus
o do ano anterior sdo similares, verificando-se uma melhoria no aumento de receitas
em 2017, com uma cobranga global de 801.591,36 €.

Salienta-se contudo que, no decorrer do ano de 2017, foram reestruturados em
baixa alguns pagamentos de rendas, ao abrigo do Regime Excecional (RE) de
cobranga de rendas no sistema de Opgdo de Compra, tais aces resultam da
necessidade de, ponderadamente se acompanhar as reais dificuldades,
devidamente evidenciadas, de algumas familias, de modo a melhor fazerem face
a0s seus COMpromissos, bem como evitar que as mesmas pudessem/possam
incorrer em incumprimentos.

Na sequéncia do procedimento acima referido, procedeu-se neste ambito, a uma
reformulagéo do valor das rendas, relativamente aos inquilinos que se encontravam

com rendas em atraso, de forma a regularizar e a colmatar as mesmas pelo tempo
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remanescente dos respetivos contratos,

Na globalidade, foram objeto destas redugdes ou reformulagdes, 30 (trinta)
contratos de arrendamento.

Todavia, ndo podemos deixar de continuar a reforcar que esta modalidade de
arrendamento, para além do seu grau de cumprimento, que culmina num bom
pagamento mensal de rendas, tem tido, também, uma grande aceitagdo junto

daqueles que dela beneficiam.

3.3 - NOVAS CONSTRUGCOES, REABILITACAO E REQUALIFICACAO DO
PATRIMONIO HABITACIONAL

No que respeita a reabilitagao e requalificagio do nosso Parque Habitacional
podemos dividir a atividade da SPRHI, S.A., em trés éreas distintas: (1) - reabilitagio
de habitacdes que apresentam situacdes problemadticas e a necessitar reparacio; (2) -
a implementa¢do da, 2" Fase da reconversdo e requalificacio do Bairro Nossa
Senhora de Fatima (Bairro Joaquim Alves), na Praia da Vitéria e, da, 2.* Fase da
reconversdo e requalificagdo do Bairro da Terra Cha, emn Angra do Heroismo, ¢; (3) -
gestao das solicitagbes e acompanhamento dos arrendatirios no A&mbito do
arrendamento por Opgdo de Compra.

1} A reabilitagdo e reparagio de habitaces degradadas, executadas no ano de
2017 incidiram, essencialmente, em moradias que se encontravam em mau
estado de manutengdo, permitindo uma suplementar melhoria da situacio
habitacional para os agregados familiares nelas residentes. O investimento
global, nesta drea de intervengao, foi de: 608.486,34 €, abrangendo um total de

179 habitagtes e beneficiando 607 pessoas, nas ithas de S. Miguel, Terceira,
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Graciosa, Faial, Pico e S. Jorge;

2) Noque respeita a novas construgdes, deu-se continuidade as empreitadas para
a execugdo das 2% Fases da reconversio, da requalificacdo e do novo
ordenamento dos Bairros, transformando-os em modernas urbanizacdes:

= Nossa Senhora de Fatima (Bairro Joaquim Alves), na Praia da Vitéria,
que em especifico tem como objetivo a construgdo / conclusio de 63
novas habitacdes com todas as correspondentes e efetivas
infraestruturas, estando ja concluidas todas as infraestruturas (100%
das mesmas), bem como construidas 39 novas habitacbes, ou seja, 62%
do previsto nesta 2.* Fase ¢;

* Terra Chd em Angra do Heroismo, que tem como propésito concreto a
construcdo, nesta 2." Fase, de 53 novas habitacdes, também, com todas
as correspondentes e efetivas infraestruturas, estando ja concluidas e
construidas 14 novas habitagdes e respeitantes infraestruturas.

3) No que respeita & gestdo das reclamagdes dos inquilinos de arrendamento
por opgao de compra, o trabalho consistiu, de forma equilibrada e ativa, em
filtrar as reclamagges, bem como enquadra-las em uma de quatro situagdes:

a) Situagtes de defeitos construtivos em que ainda é possivel enquadrar no
ambito das garantias junto das entidades/empreiteiros que as venderam
a SPRHI-SA - a reparagio é efetuada pelo empreiteiro sendo,
posteriormente, verificado e confirmado o seu efetivo conserto e
beneficiacio.

b) Situacdes de defeitos construtivos em que ja se ultrapassou o prazo de
garantia da obra ou que ndo ¢ possivel a sua reparagac pelos

empreiteiros - a SPRHI-SA, temn procedido a restauros no ambito de um

g
iwd
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N "

¢} Situagdes que afetam partes comuns da responsabilidade dos respetivos

programa de cedéncia de méo-de-obra;

condominios - a SPRHI-SA, encaminha tais situacbes para as
administracées de condominios;

d} SituacBes de conserva¢io/manutencdo da habitacdo - a responsabilidade
de reparagio € dos respetivos inquilinos nos termos previstos nos
contratos de Opgéio de Compra estabelecidos entre as partes.

4) Conforme ponto 2) acima citado: ~ As habitacdes que constituem o Bairro

Nossa Senhora de Fatima (vulgo Bairro Joaquim Alves), na Praia da Vitoria
transitaram para a SPRHI, 5.A., aquando da sua constituicio, em 2003.
Este Bairro apresenta diversos problemas, essencialmente habitacionais, na
medida em que as habitacGes se encontram num estado avancado de
atilizag&o para a sua vida Gtil prevista, evidenciando atualmente questdes de
falta de salubridade, bem como a auséncia de diversas infraestruturas
exigiveis de ambito piblico e comunitdrio, do qual resulta também alguma
excessiva densidade populacional.

Neste sentido, era e é fundamental a requalificagéo e reconversio deste Bairro,
transformando-o numa moderna urbanizagao, condigna para a época presente.

Esta informacao compatibiliza-se com o descrito no ponto 2) acima referida,
em termos globais esta inserido numa planificacio antecipadamente delineada em 2°
Fase, e que prevé, em 4 etapas, a construgio de 63 novas habitacdes e respetivas
infraestruturas, cujo total das mesmas, representa um investimento global, de cerca
de 5,524 milhoes de Euros, do seguinte modo:

a) A 17 etapa a const}uqﬁo de infraestruturas de loteamento, contempla a

rede vidria, a rede de abastecimento de dguas, a rede de combate a
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incéndios, a rede de esgotos domeésticos e aguas pluviais, a iluminagio
publica, a implantagao de zonas pedonais e de zonas verdes, num
investimento de cerca 789 mil euros, e cuja empreitada foi recebida
provisoriamente na sua totalidade em fevereiro de 2016;

b) A 2" etapa contempla a construciio de 17 habitacdes num investimento
de cerca 1,085 milhdo de euros, cuja empreitada teve inicio em meados
do més de outubro de 2014 e foi recebida provisoriamente na sua
totalidade em abril de 2016;

¢} A 3" etapa contempla a construgio de 22 habitagdes, num investimento
de cerca 1,400 milhdes de euros, e cuja empreitada teve inicio no més
de outubro de 2015, e foi recebida provisoriamente na sua totalidade
em agosto de 2017 ¢;

d) A 4" etapa contempla a construcdo de 24 habitacdes, de 3 pequenos
espagos comerciais e a implementagido de uma adutora de
abastecimento de dgua, bem como a demoli¢ao de 54 moradias velhas,
num investimento cerca de 2,550 milhdes de euros, empreitada teve
inicio no més de janeiro de 2018, com um prazo de execucio de 450
(quatrocentos e cinquenta) dias.

5} Conforme ponto 2) acima citado: -~ As habitaces que constituem o Bairro da
Terra Chd, em Angra do Heroismo, também transitaram para a SPRHI-SA -
aquando da sua constituic@o, no ano de 2003.

Este Bairro apresenta igualmente alguns problemas, essencialmente
habitacionais, na medida em que as habitagdes se encontram num estado
avancado de utilizacdio para a sua vida util prevista, evidenciando,

atualmente, questdes de falta de salubridade, bem como a auséncia de
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diversas infraestruturas exigiveis de ambito piiblico e comunitario, do qual
resulta também, alguma excessiva densidade populacional.

Neste sentido, era e é fundamental a requalificacdo e reconversao deste Bairro,
transformando-o numa moderna urbanizagio e condigna para a época
presente, onde se salienta, para além das habitaces, a construcdo de todas as
infraestruturas de utilidade pablica, comunitaria, de lazer e de espagos verdes,
conferindo-lhe urbanidade e melhor qualidade de vida.

Assim, a SPRHI-SA, apés concluida a 1* Fase da requalificagio e reconversio
em setembro de 2013 (46 novas habitagdes), decidiu dar inicio & sua 2 Fase,
construindo-se mais novas habitagdes, planeadas e organizadas em 4 etapas.
Esta informagao, na sequéncia do descrito no citado ponto 2) expressa, que em
termos globais a respetiva 2" Fase, antecipadamente se compde de 4 Etapas,
como seja, a construgdo de 53 novas habitagdes e, suas intrinsecas e exigiveis
infraestruturas, que no seu total representa um investimento global cerca de
5,484 milhdes de euros, do seguinte modo:

a) A 1" Etapa, trata-se da construgio de um loteamento habitacional,
incluindo as respetivas infraestruturas publicas e abrange a construgio
de 10 habitagdes, as quais se destinam a ser permutadas com
habitagdes situadas/encravadas no interior do Bairro, propriedade de
particulares, respondendo assim a necessaria reorganizagio do
perimetro a intervir e & obten¢io de espaco disponivel na malha
urbana a modernizar, num investimento cerca de 1,080 milhdes de
euros, cuja empreitada foi recebida provisoriamente na sua totalidade
em 10 de marco de 2017;

b) A 2 Etapa refere-se & conclusio da zona de ampliagdo, onde se edificou
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a 17 Fase (respeitante a 46 habitagdes), completando-se em construgio,
mais 4 habitagdes novas (a 2° Etapa em questdio), sendo que as
infraestruturas ja tinham sido edificadas na referida 1* Fase, num
investimento cerca de 234 mil euros, cuja empreitada foi concluida em
outubro de 2015;

¢} A 3" Etapa contempla a construgfio de 28 habitactes, incluindo todas as
infraestruturas publicas necessarias e exigiveis, bem como a abertura
de 2 novos arruamentos e de arruamento complementar, a construcao
de 3 pequenos espagos comerciais e a demolicio de 33 moradias
velhas, num investimento total cerca de 2,850 milhoes de euros, cujo
procedimento ptblico de formagdo do contrato se encontra na fase
final;

d) A 4" Etapa, vem na sequéncia da 1° Etapa, aludida na alinea a) acima,
trata-se de um loteamento habitacional, incluindo as respetivas
infraestruturas publicas, que abrange a construcio de 12 habitacdes,
que sera corrigida para 11 habitacGes a edificar, as quais se destinam a
concluir as permutas iniciadas na 1° Etapa, beneficiando a necessaria
reorganizacdo e obtengdo de espago, contribuindo para remodelar o
perimetro da malha urbana a modernizar, num investimento estimado
em cerca de {e/ou aproximadamente) de 1,320 milhdes de euros.

6) Construgdo de Novas Habitagdes, no Loteamento - Lombas II, na ilha de
Santa Maria, direcionadas a promover, naquela ilha, a fixagio de Jovens
Casais - A SPRHI, S.A,, lancou e contratualizou em 2016, os procedimentos
necessarios/legais para a construgao de 2 (duas) habitactes, tendo uma

delas sido recebida provisoriamente em 30 de junho de 2017 e a outra em
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dezembro de 2017; Estima-se langar, em 2018, o concurso de atribuigdo dos

dois imodveis referidos.

3.4 - AQUISICAO DE HABITACOES
Com o objetivo de dar uma resposta concreta e eficaz aos pedidos de
habitacdo, de cariz social, existentes nos vérios departamentos do Governo Regional
na area da habitagdo, a SPRHI, S.A., procedeu nesta vertente, na ano de 2017, a um
investimento global de 1.342.559,98 €, permitindo assim, reforcar o seu horizonte
habitacional e, simultaneamente, responder aos propésitos do seu objeto social,

nomeadamente, na promogio da habitacio social, na requalificacdo urbanistica e na

gestdo de parques habitacionais.

4 - GESTAO ADMINISTRATIVA, TECNICA E FINANCEIRA
4.1 - GESTAO ADMINISTRATIVA E TECNICA

A SPRHI, 5.A. terminou o ano de dois mil e dezassete com 20 (vinte) funcionarios,
sendo que: - 2 (dois) se encontram na empresa em regime de requisicao.

Apesar de o nimero de funcionarios que esta empresa detém, ndo se apresentar
como o ideal para o volume de trabalho que executa, no entanto, por via da
dedicagdo, da competéncia e da aptiddo verificada no desempenho destes, tal
nimero tem-se apresentado satisfatorio para consumar a realizacio das
incumbéncias e da missio, de forma eficiente, que competem a SPRHI, 5. A.

Na verdade, tem-se conseguido cumprir os prazos que sio propostos, dando

respostas atempadas aos requerentes e aos agregados familiares e, em especial, as

solicitacdes oficiais.
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Os Gabinetes/ Delegactes da SPRHI, S.A., nas ilhas de S. Miguel e da Terceira,
conjuntamente com a Sede da Empresa na Horta, realizaram, ao longo de todo o ano
de 2017, as seguintes atividades:

a) Atendimentos presenciais - 2.725;

b} Atendimentos telefénicos - 14.426;

¢) Correspondéncia entrada - 5.827;

d) Informacgdes técnicas - 150;

e) Reunides de condominio - 74;

f) Correio eletrénico enviado/recebido - 26.523;

g} Solicitagdes / pedidos - 559;

h) Requerimentos - 184;

i) Levantamentos, plantas e orgamentos - 154;

j) Obras/pequenas, médias intervencdes e respetivos procedimentos ~ 159;

k) Reunides de Obra - 176;

I) Vistoria a habitacdes - 351;

m) Digitalizacdo de processos de habitagio - 221.

O Cohselho de Administragio realizou, durante o ano de dois mil e dezassete,
sessenta e quatro (64) reunides, onde deliberou sobre o funcionamento da empresa,
praticando todos os atos e operagdes relativos ao objeto social da mesma e
pugnando pelo cumprimento das regras e das boas praticas societarias.

De forma a permitir um melhor rigor e controlo das empreitadas e do servico
em geral, manteve-se a atualizacao dos Quadros Resumo de empreitadas e servigos

em curso, de forma a ser possivel uma melhor quantificagio orcamental.

A
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4.2 - GESTAO FINANCEIRA

Relativamente a gestdo financeira da empresa, os pagamentos a
fornecedores, funciondrios e instituicdes financeiras decorreram de forma
totalmente regular e normal. Neste sentido, a SPRHI-SA, na base de uma gestio de
rigor, satisfez e continua a satisfazer, concretizadamente, todos os compromissos e
pagamentos da sua responsabilidade, observando sempre as datas determinadas
para os efetuar, bem como, fidelizadamente, os prazos contratuais.

Para fazer face ao orgamento do lado da despesa (relativo: ao investimento;
ao financiamento; e a correntes), a SPRHI, S.A., contou com as transferéncias de
verbas/receitas que lhe sdo devidas, ao abrigo dos Contratos-programa celebrados
com a Regido Auténoma dos Agores cifrando-se esse valor global para 2017, em:
8.657.079,79 € (vito milhdes, seiscentos e cinquenta sete mil e setenta e nove euros e
setenta e nove céntimos), bern como da obtengdo de financiamentos bancarios de
cariz reestruturante.

No dia 11 de abril de 2017, o Conselho de Administracio assinou um
aditamento ao contrato de financiamento com o Novo Banco dos Agores,
prorrogando pelo prazo de 1 ano, o montante de 5.000.000,00 € (cinco milhdes de
euros), com a taxa de juro indexada & Euribor 12M mais um spread de 2,25%. A
amortizagdo do capital ¢ bullet na maturidade, ou seja, o capital sera integralmente
amortizado em 11 de abril de 2018; o Contrato em causa possui Aval da Regido
Auténioma dos Agores,

No dia 19 de abril de 2017, o Conselho de Administracdo assinou um
contrato de financiamento com o Banco Portugués de Gestdo, no montante de
4.000.000,00 € (quatro milhdes de euros), pelo prazo de 8 anos, com a taxa de juro

indexada a Euribor 3M mais um spread de 2,8%. A amortizacio do capital é




trimestral; o Contrato em causa possui Aval da Regido Auténoma dos Acores.

Em 31 de julho de 2017, o Conselho de Administracio assinou um Contrato
de Colocagio e Subscricdo de Obrigagdes com o Banco Finantia, no montante de
15.000.000,00 € (quinze milhdes de euros) com maturidade a 4 anos e taxa de cupéo
indexada a Euribor a 6M mais um spread de 3,45%, paga semestralmente. A
amortizacao do capital € bullet na maturidade, ou seja, o capital serd integralmente
amortizadoe em 29 de setembro de 2021; o Contrato em causa possui Aval da Regisio
Autdnoma dos Acores.

Em 27 de setembro de 2017, o Conselho de Administracdo, recorreu a
uma operagdo de desconto de livranga para reestruturagdo financeira de curto
prazo com o Banco Santander Totta, no montante de 2.500.000,00 € (dois milhdes e
quinhentos mil euros), pelo periodo de 8 meses, com a taxa de juro fixa de 3,75%. A
amortizagdo do capital ¢ bullet na maturidade, ou seja, o capital serd integralmente

amortizado em 18 de maio de 2018.

5 - OUTRAS DIVULGACOES

Acgdes proprias

Nos termos e para os efeitos do disposto no art.” 66 do Cédigo das Sociedades
Comerciais, informa-se que em 31 de Dezembro de 2017 a SPRH]I, S.A. ndo detinha

agdes proprias, ndo tendo adquirido ou alienado agBes préprias durante o ano.

Dividas ao Estado e outros entes piblicos
A SPRHI, S.A., ndo se encontra em mora, no que se refere a qualquer pagamento

de impostos, contribuigées, obrigagdes ou descontos para a seguranga social.

SPREL au
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TransagGes nio registadas
A 5PRHI, 5.A., ndo realizou quaisquer transacdes que ndo estejam registadas nas

demonstracdes em 31 de dezerbro de 2017 e 2016.

Negobcios com a sociedade
Nos termos do artigo 397 do Cédigo das Sociedades Comerciais, 0s membros dos

6rgdos sociais ndo efetuaram quaisquer negadcios com a SPRHI, S.A.

Remuneragdes aos Orgios sociais

Relativamente &s remuneracdes dos 6rgios sociais, as mesmas ndo comtemplam
componentes varidveis, sendo que as retribuigdes auferidas pelo Conselho de
Administracio e pelo Conselho Fiscal, durante o ano de 2017, obedece aquilo que
estd legalmente estabelecido para o Sector Publico Empresarial Regional, de acordo
com as disposigdes instituidas e exigidas e, tendo em conta a dimensio, o objeto e as
caracteristicas da empresa.

As remuneragdes liquidas auferidas pelo Consetho de Administragio, durante o
ano de 2017, foram as seguintes:

Presidente - 45.677,10 €;

Vogal/ Administrador - 38.673,62 €;

Vogal/ Administrador - 36.787,71 €.

Os membros da Assembleia Geral ndo foram remunerados durante o ano de
2017.

No que concerne aos membros do Conselho Fiscal, as remuneragdes liquidas
auferidas, durante o ano de 2017, foram as seguintes:

Presidente - 3.364,20 €;

A
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Vogal efetivo - 2.349,60 €;
Vogal efetivo - 2.349,60 €.

A vogal suplente do Conselho Fiscal ndo auferiu qualquer remuneracéo.

Remuneragtes do Revisor Oficial das Coritas
O Revisor Oficial de Contas foi remunerado no exercicio das funcdes de revisdo
legal de contas no montante de - 12.000,00 € em 2017. Nao prestou quaisquer outros

servigos de oultra natureza nesse ano.

Oulras informacdes complementares

Nos termos do n° 4 do artigo 451° do Codigo das Sociedades Comerciais,
conjugado com as alineas h), i) e q) do n® 1 do artigo 245°-A do Cédigo dos Valores
Mobilidrios informamos que:

(i) O capital social da SPRHI, S.A., inteiramente subscrito e realizado pela
Regido Autdnoma dos Agores, & de vinte e dois milhdes, setecentos e vinte e
dois mil, trezentos e quinze euros, representado por quatro milhdes,
quinhentas e quarenta e quatro mil, quatrocentas e sessenta e trés acdes,
com ¢ valor nominal de cinco euros cada uma;

(if} A Sociedade tern como 6rgéos sociais: a assembleia geral; o conselho de
administragdc; e o consetho fiscal, com as competéncias fixadas na Jei e nos
estatutos;

(iil) Os membros dos dérgaos sociais consideram-se investidos logo que tenham
sido eleitos e permanecem no exercicio das suas fungdes até a designagio de
quem os deva substituir, estando dispensados de prestar caugio

relativamente ao desempenho dos seus cargos;
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(iv) O Conselho de Administragio é composto por um presidente e dois
vogais/administradores, eleitos em assembleia geral, pelo periodo de trés
anos, sendo permitida a sua reeleigio:

(v} O Conselho de Administragio deve reunir, pelo menos, uma vez em cada
més e ainda sempre que convocado pelo seu presidente ou por dois
administradores;

(vi) O Conselho de Administragdo s6 pode validamente deliberar quando esteja
presente a maioria dos seus membros;

{(vii) A Assembleia Geral & composta pelos acionistas com direito a voto,
cabendo um voto a cada agio;

(viii) Enquanto a totalidade das agdes da SPRHI, 5.A., pertencer & Regido
Autonoma dos Agores, sempre que a lei ou os estatutos exijam a
deliberagdio da assembleia geral ou seja conveniente reuni-la, bastara que o
representante da Regido exare a deliberacio no livro de atas da Sociedade;

(ix) Compete, em especial, & Assembleia Geral deliberar sobre quaisquer
alteragGes dos estatutos e aumentos de capital social;

(x) O Conselho Fiscal é composto por trés membros efetivos e um suplente,
sendo 05 mesmos eleitos em Assembleia Geral por um periodo de trés anos,
podendo ser reeleitos nos termos legais;

(xi) Os membros do Conselho Fiscal retnem, pelo menos, uma vez em cada

trimestre exercern as competéncias constantes na lei.

6 - CONTINGENCIAS LEGAIS E FISCAIS

A SPRHI, S.A. foi, no final do ano de 2016, objeto de uma agao inspetiva por parte

da Autoridade Tributaria relativamente ao periodo econdémico de 2012, tendo sido

34
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Apos andlise do referido Relatério Final, a SPRHI, S.A., desenvolveu os

notificada do respetivo Relatério Final no dia 13 de abril de 2017.

procedimentos necessdrios para impugnar o teor e as conclusdes constantes do

referico relatério, para o exercicio do direito de defesa que lhe assiste.

Por outro lado, continua a decorrer o processo de impugnagdo no Tribunal
Administrativo e Fiscal de Ponta Delgada, bem como a andlise da reclamacio
graciosa apresentada, no ambito da impugnagdo as conclusdes da agio inspetiva
efetuada anteriormente e relativa ao periodo econémico de 2011; sublinhando-se que
a SPRHI, 5.A., na especificidade e natureza de tal matéria, bem como no sentido de
exigir e de demonstrar equidade e total justica ao processo, tem concretizado efetivas
oposigoes, formalizadas juridicamente que, a serem concluidas e favoraveis, ndo

deixardo de se resumir em beneficios, incontestaveis e retroativos para a empresa.

Salienta-se ainda que, & semelhanga das anteriores, no final de 2017, iniciou-se
uma agdo inspetiva por parte da Autoridade Tributdria relativamente aos periodos
econdmicos de 2013, 2014 e 2015, tendo a SPRHI, S.A. sido notificada dos respetivos
Relatérios Finais em 06 de abril de 2018, encontrando-se no momento a analisar o

conteudo dos mesmos.

7 - FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO
EXERCICIO

Nao ocorreram quaisquer factos relevantes entre a data de encerramento das
demonstracdes financeiras e data de assinatura deste relatério com impacto na

situacdo patrimonial da SPRH], S.A. ou que merecam destaque especial.
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8 ~ PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

O Conselho de Administragdo analisou as contas do ano de 2017, que

apresentamos em anexo, e entende que as mesmas refletem consolidadamente, a

atividade da empresa, tendo-se obtido um Resultado Liquido do Exercicio - 2017, de

2.844,59 € (dois mil, oitocentos e quarenta e quatro euros e cinquenta e nove

céntimos).

Assim, em cumprimento das disposicoes legais e estatutarias, propomos, como

Aplicagao de Resultados, o valor de 150,00 € {cento e cinquenta euros) para reserva

legal e 2.694,59 € (dois mil, seiscentos e noventa e quatro euros e cinquenta e nove

céntimos) para resultados transitados.

9 - DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
10 - RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

11 - CERTIFICACAQ LEGAL DE CONTAS E RELATORIO DE AUDITORIA

Horta, 09 de abril de 2018.

O Conselho de Administragiio,
AT e

Jodquim Mério Grilo Pires

Pauto Jaime Terra Goulart
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3. A,

Sociedade de Promogao e Reabilitagdo de
Habitagdo e Infra-Estruturas, S.A.

DEMONSTRAGAO DA POSIGAQ FINANCEIRA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

NOTAS 322017 311212018
ATIVOD
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tanglvais 7 63.567.507,09 57.697.002,30
Alivos intangiveis 8 73.265,03 82.776,81
Oulras contas a receber 10 111.214.870,98 93.055,511,23
Outros ativos financeiros 9 2.165,14 1,349,77
174,857.808,22 150,836 640,11
Ativo corrente
Clienles 10 2.170.279,02 1.911.225,72
Estado e outros enlas ptiblicos X 217.381,71 214.705,76
Qutras contas a receber 10 13,165.924,04 32.428.530,69
Caixa e depasites bancdrios 4 142 654,37 267.814,32
15.716.219,14 34.823.276,49
Total do atlvo 190.574.027,36 185,659.916,60
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital proprio
Capital socisl 12 22,722.315,00 16.641.900,00
Reservas legais 12 25.500,00 25,168 04
Cutras reservas 12 235.772,68 23577268
Resultados fransitados 12 {10.481.137,83) (10 484 595 92)
Qutras variagdes no capital proprio 12 1.972.674,23 1.972.67423
14.475.124,08 8.380.917,03
Rasultade lfiquide do perlodo 12 2.B44 59 3.792,05
Total do capital proprio 14.477 868,67 8.384.708,08
Passlvo
Passive ndo corrente
Financiamentos ohtidos i4 151.158.214,58 146.185.860,73
151,159 214,58 146.185.960,73
Passivo corvante
Fornecedoras 13 195.834 .21 854184 13
Estadoe e outros entes publicos 11 470449 02 217107 84
Financiamenlos ablidos 14 20.789.599 87 24.080,365,02
Outras contas a pagar 13 3.480.961,01 5,927.589,80
24.936 844,11 31.079.248,79
Total do passwo 176.095 (58,69 177.265.207 52
Total do capltal proprio e de passive 190574 027,36 185.659.916,60
0 Gghtabllis{a!Ceniﬂcadﬂ

O Consalho
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Sociedade de Promogao e Reabilitagdo de
Habitagéo e Infra-Estruturas, S.A.

DEMONSTRAGAQ DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 31 DE DEZEMEBRO DE 2017 E 2018

unid: eurgs
NOTAS 27 20185

Servigos prestados 15 1.345.203,89 BBA.810,34
Subsldios A exploragio 18 7.045,025,00 6.038.150,00
Fomacimentos e servigos externos 17 {1.271.424,56) (1.052,589,96}
Gaslos com o pessoal 18 (658.172,53) {652.029,06)
Qutros rendimentos e ganhos 19 84.799,80 73.404,30
Qutros gastos e pardas 20 (468.695,58) {179.001,88)
Rasultado antes de depreclagBas, gastos de financlamento o imposto 6.080.736,11 5.076.633,74
GaslosireversGes de depraciagio e de amorlzagio 7TaB {870.287.,00) (703.664,18)
Resultado Gperacional {2ntes de gastos de financlamanto e impostos} 5.210.449,11 4.372.968,55

Juros e rendimentos simllares obtldos 21 - 2,41
Juros e gaslos similares suportados 21 {4.541.604,52) {3.931.179.91)
Resultados antes de Impostos 668.844,59 441.792,05
Impasts sabre o rendiments do perlodo 11 {666.000,00) {436.000,00)
Rasultado llquido do axarciclo 2.844,50 3.782,05

Resuitado integral do periodo 284450 3.792,08

Resultado Intagral por aglo
Basico 0,00 4,60
Diluldo 0,00 0,00

I3
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Sociedade de Promogao e Reabilitagio de
Habitagéo e Infra-Estruturas, S.A.

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS DE CAIXA A 31 DE DEZEMBRO 2017 £ 2016

unid: suros
NOTAS N7 31122015
Fluxos de caixa de atividades operacionais - método direto
Recebimentos de clientes e subsidio da exploragao 8.996.738,50 .984.498,70
Pagatnentos a fornecedoras (2.534.455.27) {3.660.265,73)
Pagamentos ao pessoal (657.145,62) (657.060,24)
Caixa geradas pelas operagdes 5.805,137,61 2.667.172,73
Pagamentofrecebimento do imposto sobra o rendimento (503.584,99) (330.560,33)
Oulros recebimentos/pagamentos relativos 2 atividade operacional {1.420.018,96) {1.404.499, 39)
Fluxos das atividades operacionals 3.881.531,66 832.1943,01
Fluxos de caixa das atividades de Investimento
Pagamentos respeitantes a:
Alivos fixos tangiveis {2.679.983,31) (1.625.645,74)
Ativos intanglveis - {1.529,28)
(2.679.863,31) {1.627.175,02)
Recebimentos pravenientes de:
Ativos fixos tangiveis §5.537.88 89,171,385
Subsidios ao investimento 1.317.079,79 2.639.561,71
Juros a rendimentos similares - 2,41
1.382.617,67 2.838.735,47
Fluxos das atividades de investimento (1.287.365,64) 1.011.660,45
Fiuxos de caixa das atividades de financlamento
Racebimantos provenientes de
Financiamentos obtidos 26.331.193,24 52.339.063,65
26.331.193,24 52.339.063,65
Pagamentos respsitantes a:
Financiamentos oltidos {24.935.833,38) {50.656.473,83)
Juros e gaslos similares {4.106.938,69) {3.789.813,01)
{29.042.772,08) {54.446.266,84)
Fluxos de atividades de financlamanto {2.714,678,84) {2.907.223,19)
Variagdo da calxa e seus equivalentes {127.410,82) {163.349,73)
Calxa e seus equlvalentes no Inicio do periodo 4 267.814,32 431.364,05
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 4 140.403,60 267.814,32
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Sociedade de Promogdo e Reabilitagédo de
Habita¢&o e Infra-Estruturas, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

1. Notalntrodutdria

A Sociedade de Pramogdo e Reabilitagio de Habitogdo e Infra-Estruturas {SPRHI), 5.A. (abreviadamente
designada por 5PRHI) fol constituida sobre a forma de sociedade andnima de capitals exclusivamente

publicos, pelo Decreto Legislativo Regional n? 2-A/2003, de 5 de Fevereiro.

A sua sede é na Horta e tem como objeto principal a promogdo, o planeamento, a construcio, a
fiscalizagdo e a gestdo de parques habitacionals e de outro patrimonio, assim como a realizacdo de obras
de recuperaqdo, de construgdo & de reconstrugdo de habitagGes, de requalificagBo urbanistica e de outras
Infraestruturas, nomeadamente em #reas abrangidas por catdstrofes naturals e em dreas conslderadas
tonas de risco, Para a prossecugdo do seu objetivo, a SPRHI tem poderes para requerer 4 expropriagdo par
utilidade piblica de Imdveis e dos direitos a ele inerentes, raquerer a constituicio de servidies
administrativas e, também, o direito de utilizar e administrar bens, do dominlo piblico ou privado da

Regido Autdnoma dos Agores.

A SPRHI rege-se pelo seu Estatuto, pelo decreto legislativo regional acima referido, pelas normas
reguladoras das sociedades andnimas e das empresas publicas e por disposic@ies do Governo Regional

relactonadas com o sector da sua atlvidade e com a propria empresa.

O capital social da SPRHI, no montante de vinte e dols mith3es & setecentos e vinte e dois mil e trezentos e
quinze euros, fol intelramente subserito e realizado pela Regido Autdnoma dos Acores em numerario e em
espécie. O patriménio da SPRHI ¢ constituida pelos bens a direitos gue the forem atribuidos ou adquiridos.
Asslm, o patrimdnlo habitacional social da Regido Autdnoma dos Acores ser-lhe-3 transmitido e, nos
termos da avaliagdo a que se proceder, o Consalho de Administracdo poderd aumentar o capital soclal até

ao limite dessa avaliacio.

(8]
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Nos termos artigo 212 do contrato de sociedade, a SPRH) podera celebrar cantratos-programa com a

Regido Autonoma dos Agores, com cardcter plurianual.

2. Referenclal contabilistico de preparacio das demonstragies financeiras

As demonstracBes financeiras foram preparadas, em todos os aspetos materials de acordo com as
disposi¢Ges das Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), adotadas pela Unido Europels, emitidas
2 em vigar em 1 de Janeiro de 2017. Deve entender-se como fazendo parte daquelas normas, quer as
Normas internacionais de Relato Financeiro {IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
{IASB}, quer as Normas Infernacionais de Contabilidade (1AS) emitidas pelo International Accounting
Standards Committee {IASC) e respetivas Interpretaces emitidas pelo International Financlal Reporting
Interpretation Committes (WFRIC) e Standing Interpretation Committee (SIC), respetivamente, que tenham

side adotadas pela Unldo Europeia.

De ora em diante, o conjunto daquelas normas e interpretacies serdo designadas generlcamente por IFRS.

3. Principals politicas contahilisticas

As principais politicas contabilisticas adotadas na elaboracio das demonstragBes financeiras sdo » seguir

descritas e, salvo indicagdo contraria, foram consistentemente aplicadas aos periodos apresentados.

{a) Bases de apresenta¢3o e de mensuracdo

As demonstragBes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes e tendo

por base o custo histdrico, de acordo as IFRS em vigor 3 data da sua elaboracio.

O Conselho de Administragiio avaliou a capacidade da SPRHI de operar em continuidade, que acarreta que
dispors de recursos apropriados para manter as atividades, a qual depende exclusivamente do acionista
tinico continuar a libertar os meios financeiros necessarios previstos nos contrales programas contratados
e na garantia de que suporta anualmente todos os gastos Incorridos e ainda ndo financiados através de

contratos programas.



Sociedade de Promog&o e Reabilitagédo de /

Habitag&o e Infra-Estruturas, S.A. ,

ﬂL

Tendo por base informagdo relevante prestada publicamente pelo Governo Regional, existe a disposicio
do acionista Gnico de proceder 3 liquidagio da SPRHI, tendo implicho que este processo revestir-se-2 na
transferéncia de todos os direitos e obrigagdes para a Regido Autdnorna dos Agores, Nesta conformidade,
a Administragdo considera que ndo existirio impactos relevantes nas mensuragies dos atlvos e passivos
que serdo transferidos, com base nas informagdes disponiveis nesta data, pelos valores contabilisticos
expressos nas demonstragBes financeiras, nem & esperado que ocorram quaisquer diferencas de
mensuragac nesses ativos e passivos em fungo do momento e das condicdes do processo de liquidacio a

definir.

As demonstracbes financelras, bern como os seus anexos, salvo indicacio expressa em contrarlo, 530
apresentadas em euros, As transagdes em outras moedas 550 convertidas mediante a aplicacdo da taxa da
cambio, & data da operagdo, e os efeitos cambiais resultantes de tals operacdes sdo recanhecidas, 3 data

do ralato, na demonstragio de resultados.

A preparagdo das demonstragBes financeiras em conformidade com as IFRS requer o uso de estimativas,
pressupostos e julgamentos criticos na determinacdo das politicas contabllisticas 3 adotar, que poderio
afetar o valor contabilfstico dos ativos e passivos, a divulgagdo de ativos e passivos contingentes, assim

tomo os rendimentos e gastos do perfodo.

Apesar de estas estimativas serem baseadas no melhor conheciments do Conselho de Administracio, os
resultados atuals e futures podem difertr daquelas estimativas, pelo que deverdo ser permanentemente

avaliados com base na informagciio disponivel,

{b} Normas contabllisticas, interpretagBes e alteragdes que entraram am vigor

As normas, alteraglies a normas existentas e interpretacdes gue foram adotadas pela Unido Europela e
cuja aplicagdo & obrigatéria, para perindos anuals qua se iniclem em ou apds 1 de Janelro de 2017, ou em

data posterior, 530 as seguintes:

» A5 7 [alteraclo), 'Revisdo das divulgaches’ (a aplicar nos exerciclos que se iniciem em ou apds 1
de janairo de 2017), Esta alteracdo, estabelece a divulgagdo adiclonal da desagregacdo das

transactes que deram origem a movimentos de caixa, ou ndo, nas variagdes dos passivos
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financeiros e correspondente conciflagio com os fluxas de caixa das atividades de financlamento

da Demonstragio dos fluxos de caixa.

« 1A5 12 (alteracio}, ‘Reconhecimento de Impostos diferidos ativas’ {a aplicar nos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2017). Esta alteragdo elucida como contabilizar atives por
impostos diferidos associados a ativos mensurados ao justo valor, estimar lucros futuros
tributivels quando existem diferencas temporérias dedutfveis e avaliar a recuperacdo de ativos por

impostos diferidos em situagdes de restricdo fiscal.

Estas alteragGes ndo produziram efeitos significativos nas demonstrag¢oes financeiras preparadas para o

periodo findo em 31 de dezembro de 2017,

As normas, alteragdes a normas existentes e interpretagties que J foram adotadas pela Uni3o Europeia

mas de aplicagio obrigatdria para periodos futuros s3o as seguintes:

= [FR5 9 [nova), ‘Instrumentos financeiros’ {a aplicar nos exercicios que se iniciern em ou apds 1. de
janeiro de 2018). A IFRS 9 introduz alteracies no que concerne A classificacdo e mensuracio dos
ativos e passivos financeiros, aos métodos de reconhecimanto de Imparidade sobre créditos a

receber e as regras da contabilidade de cobantura.

« IFR5 15 {nova), ‘Rédito de contratos com clientes’ {a aplicar nos exercicios que se Inlciem em ou
apos 1 de janeiro de 201B). Esta nova norma aplica-se apenas & contratos para a entrega de
produtas ou prestacio de servicos, e exige que a entidade reconhaga o rédito quando a obrigagio
contratual de entregar ativos ou prastar sarvicos & satisfeita e pelo montante que reflete a

contraprestacdo a gue a entidade tem direito, conforme previsto na "metodologla dos 5 passos”.

« IFRS 16 (nova), ‘LocagBes’ (a aplicar nos exerciclos que se inlclem em ou apds 1 de janelro de
2013). De acordo com esta nova norma, que substituird a 1AS 17, os locatdrios s30 obrigados a
reconhecer um passive dos futuros pagamentos do contrato e um ative do direito de uso, exceta
dos contratos de pequeno valor e duracdo (inferlor a 12 meses). A deflpicio de contrato de

locagdo estd baseada no direito de contralar o uso de um ativo identificado.
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» IFRS 4 (alteragdo) ‘Cantratos de seguro’ {a aplicar nos exercicios que se iniciam em ou apos 1 de
janeiro de 2018}, Esta alteragio orienta a aplcacio da IFRS 4 {que serd substitulda com a entrada

em vigar da IFRS 17 que entrard em vigor em ou apos 1 de janeiro de 2021) em conjunta a IFRS 9.

= IFR5 15 (alteracdo} ‘Rédito de contratas com clientes’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em
ou apds 1 de Janelro de 2018). Esta alteragdo introduz clarificac@es na norma com o propdsito de

eliminar Interpratagdes divergentes.

Nado foram aplicadas antecipadamente ¢ n3o é estimado um impacto significativo nas demonstracdes

financeiras com adogdo das normas acima referidas.

As normas, alteragBies a normas existentes e interpretacdes que ndo foram alnda adotadas pela Unido
Europela e, como tal, ndo s3o aplicdveis 3 SPRH), mas de aplicagdo obrigataria para periodos futuros, sio

as seguintes:

» A5 40 (alteracda) ‘Propriedades de investimento’ {a aplicar nos exerciclos que se Iniciem em ou
apos 1 de Janeiro de 2018). Esta alteracdo, ainda esta sujeita a0 processo de endosso pela Unifo
Eurapeia, clarifica que a mudanga de classificagdo de ou para propriedades de investimento sd

deve realizada quando hs evidéncia de alteracio de use,

= IFRS 2 [alteragdo] ‘Classificagiio @ mensuragSo de transagdes de pagamentos baseados em agdes’
{a aplicar nos exercicios que se Iniciem em ou apds 1 de Janeiro de 2018). Esta alteracio clarifica a
base de mensuragdo para as transagdes de pagamentos baseados em acHes liquidadas com caiza e
a contabilizagdo de alteragdes no plano de pagamentos de liquidagdo em caixa para liquidagio com
instrumentos de capital proprio. Esta alteraclo exige também que o plano de pagamentos seja
considerado como fosse liquidado com instrumentos de capital proprio quando existe a obrigacdo

de retencdo de imposto ao empregado.

= Melhorias 3s nermas 2014-2016, (a aplicar, em geral, nos exercicios que se iniciem em ou apds 1
de janeiro de 2018}, Este ciclo de melhorias afeta alguns aspetos relacionados com as seguintes

normativos: IFRS 1, IFRS 12 e 1AS 28,
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Melhorias &5 normas 2015-2017, {a aplicar, em geral, nos exercicios que se iniciem em ou apds 1
de lanelro de 20189). Este cicio de melhorias afeta alguns aspetos refacionados com os seguintas

normativos: IFRS 3, IFRS 11, 1AS 12 e 1AS 23,

IFRIC 22 (nova) ‘Transagbes em moeda estrangeira incluinde adiantamentos para compra de
ativas’ (3 aplicar nos exercicios que se Iniclem em ou apos 1 de janeiro de 2018). Esta
interpretagdo vem sstabelecer a data do recebimento ou do pagamento antecipado para efeitos

da determinagio da taxa de cdmbio a usar na conversio das transacBes em moeda estrangelra.

IFRIC 23 {nova) ‘Incertezas no tratamento de impaosto sobra rendimento’ (a aplicar nos exerciclos
que se fniclem em ou apds 1 de janelro de 2019). Esta Interpretacio vem estabelecer oriantactes
sobre a determinag8o do lucro tributdvel nas situagdes de incerteza sobre os tratamentos fiscals

por parte da administragio fiscal,

Estas normas, intarpretagBies e alteracBes ndo foram ainda adotadas pela Unido Eurcpeia e ndo foram

aplicadas no periodo findo em 31 de Dezembro de 2017 ¢ a sus adogdo ndo implicard alteractes

significativas nas suas demonstracdes financeiras.

(e}

Ativos fixos tanglvels

Os ativos fixos tangiveis utilizados na prestacdo de servicos ou para uso administrativo até 1 de janeira de

2017 (data da transi¢do para as IFRS) encontram-se registados ao custo considerado, que corresponde ao

valor liquido transitado do normativa anterior. Os ativos fixos tangiveis adquiridos apos aguela data est3o

registados ao custo de aquisigiic e de avaliagio, deduzido das depreciagbes e perdas por Imparidade

acumuiadas,

O custo de aguisigio compreende o prago de compra e as despesas dirstamente atribulvals 3 sua aquisicdo

ou entrada em funcionamento, incluindo os custos dos empréstimos obtidos, quando esses empréstimos

sde contratados especificamente para financlar a agulsicdo dos ativos.

Os dispéndios subsequentes incorridos com renovagdes e grandes reparagdes, que fagam aumentar a vida

atil dos ativos sdo reconhecidos como atives fixos tangivels, enquanto as despesas de manutencio e

reparagéo (dispéndios subsequentes} que ndo s3o suscetiveis de gerar beneflcios econdmicos futuros
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adicionals sdo registadas como gastos no periodo ern que sdo incorridos e de acordo com o regime do

acréscimo.

Qs terrenos ndo sdo depreciados. As depreciagses s3o calculadas, &pds o memento em que o bem se
encantra em condicdes de ser utilizado, de acordo com o método da linha reta, em regime de duodécimo,
&, em conformidade com o periodo de vida 0t estimado para cada grupo de bens, apds a dedugio do seu
valor residual. A SPRHI deprecia os seus atives de acorde com 2 melhor estimativa de vida Ut para cada
bem ou grupo de bens. Em 2017, as depreciactes foram na mesma base, tendo em conta que a
Informacdo disponivel sobre o processo de liquidagdo ¢ de que a transferéncia dos ativos de exploracio

ocorrerd pelos valares contabilisticos nessa data expressos nas demonstrages financeiras,

As taxas de depreciagGes correspondem 35 seguintes vidas (teis estimadas:

Anos de vida Giil

Edificios e outras construgdes 25 a 67
Equipamento de transporte 4
Equipamento administrative Jag
Qutraos atlvos fixos tangiveis B

0O ganho lou a perda) resultante da ailenagao ou abate de um ativo fixo tangivel & determinado como a
diferen¢a entre o montante recebido na transagcdo = a guantia escriturada no ativo e é reconhecido em

resultados no periodo em gque ocorre a alienacdo.

O efelto de alguma alteragdo a estas estimativas contabillsticas & reconhecido prospectivamente na

demonstragdo de rendimento integral.
{d} Atlvos Intangivels
Ds atlvos intangiveis encentram-se registados ao custo de aquisigdo, deduzido das amortizacBes e das

perdas por imparidade acumuladas. Estes ativos sé s30 reconhecidos se for provdvel que deles advenham

beneficios econdmicos futuros, sejam cantroliveis e se possa medir razoavelmente o seu valor.

11
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Os gastos internos associados & manutencdo e ao desenvolvimento de software 380 mensurados na
demonstragdo de rendimento integral quando incorridos, exceto na situagio em que estes gastos estejam
diretamente assoclados a projetos para os quals seja provivel 3 geragdo de beneficios economicos futuras

2, neste contexto, 580 capitalizados como ativos intanglveis.

As amortizacSes sao calculadas, apds o Iniclo de utilizagdo, pelo meétodo da linha reta, em regime de

duodécimo, em conformidade com o perfodo de vida util estimado, o qual corresponde a 3 anos

No caso de direitos perpétuos sobre parcelas de terrenos, sio calcoladas amortizacdes numa base linear,

durante um perfodo maxime de 10 anos.

ie) Atlvos ndo correntes detldos para venda

Os ativos ndo correntes 530 classificados como detidos para venda guando a sua quantia escriturada for
essenciaimente recuperada através de uma venda e n3o através do seu uso continuado. Considera-se que
esta condigdo se verlfica apenas quando a venda é altamente provavel € o ativo ndo corrente ou grupa
para alienagdo estd disponivel para a venda imediata nas suas condigbes presentes. A correspondente
venda deve estar conclufda no prazo de um ane a contar da data da classificacio do ativo nda carrente
como disponivel para venda. Tendo presente que existe a disposicdo de se proceder 3 liquidagio da SPRHI
mediante & sua Integra¢io no patrimdnio do aclonista tinico, esta classificagdo ocorrerd apenas para de
atlvos ndio correntes que estejam disponivels para venda fora do dmbito do processo de liguidagio que

estd previsto ser concretizado em momento ainda nio definida.

Os atives n3o carrentes e os grupos para alienacdo classificados como detidos para venda s&o mensurados
ao manor de entre a sua quantia escriturada antes da classificagdo e o seu justo valor menags os custas de

vender.

As perdas por imparidade refativamente a2 qualquer redugdo iniclal au posterior do ativo para o justo valor
menos 0s custos de vender 530 reconhecldas na demanstragdo dos resultados. Os ganhos ou qualquer
aumento posterior no justo valor menos os custos de vender de um ativa, s3o reconhecidos na
demonstracio dos resultados, mas nio para além da perda por imparldade cumulativa que tenha sido

reconhecida.

12
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n Imparidade de ativos ndo Ananceiros

Em cada data de relato é efetuada uma revisiio das quantias escrituradas dos ativos fixos tangiveis e
imtangiveis da SPRHI com vista a determinar se existe algum indicador de que os mesmos possam estar em
imparidade Se existir algum Indicador, é estimada a quantla recuperavel dos respetivos atlvos (ou da

unidade geradora de calxa) a fim de determinar a extensdo da perda por lmparidade {se for o caso},

A quantla recuperdvel do ativo [ou da vnidade geradora de caixa) consiste no maior de entre (I} o justo
valar deduzido de custos de venda e {ii) o valor de uso. Na daterminac¢do do valor de uso, os fluxos de calxa
futuros estimados s3o descontados usando uma taxa de desconto que reflita as expectativas do mercado
quanto ao valor temporal do dinhelro e quanto aos riscos especificos do ative {ou da unidade geradora de

caixa) relativemente aos quais as estimativas da fluxos de caixa futuros ndo tenham sido ajustadas.

Sempre que 2 quantia escriturada do ativo {ou da unldade geradora de caixa) for superior & sua quantia
recuperdvel, & reconhecida wuma perda por imparidade registada de Imediato na demonstragio do
rendimento Integral. A reversdo das perdas por imparidade determinadas em anos anterlores é registada
na demonstraco do rendimento integral até ao limite da quantia que estaria reconhecida (liquida de

depreciagdes/amortizagdes), caso a perda n3o tivesse sido registada.
{g) Ativos e passivas financeiros

Os ativos e passivos financelros sdo reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando a SPRHI se torna
parte das correspondentes disposicdes cantratuais, estdo mensurados, em cada data de relato, ao custo
amortizado 'que usualmente ndo difere do seu valer nominal, deduzido de eventuals perdas por
imparidade acumuladas, quando aplicivel, desde que (i} sejam a vista ou tenham maturidade definida; i)
0s retornos sejam de montante fixo ou determindvel; e {iil) n3o contenham nenhuma dausula cantratual

qQue possa resuvltar em perda do valor nominal e do furg acumulado.

Os ativos realiziveis e os passivos a liquidar num periodo inferior 3 um ano s3o classificados como ativos &
passivos correntes, sendo ainda classificados, no passivo corrente, aqueles para os quais ndo haja um
direito Incondicional de diferir 0 seu pagamento par, pelo menos, 12 meses apds s data do relato

financeiro. Esta classificagdo dos ativos e passivos financelros serd mantida nas demonstragBes financeiras
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T %/

enguanto ndo existic informagio disponivel do momento de concretizagiio do processo de liquidagdo
previsto e sobre as condiches que @ SPRHI obedecerd na liquidaco dos passivos, a qual estard
necessariamenta estruturada com a forma de realizagdo do ativa relacionado com o acianista dnlico, tendo
presente que & o dnico garante que permitird suportar os custos decorrentes do funclonamento e os

custos financeiros associados 3o passivo remunerado,

Os ativos realizaveis num prazo inferior a um ano s30 classificados como ativos correntes com base na
informagdo disponivel nz data de relato; todavia, existemn determinadas circunstancias que podem alterar
o momento de realizagio desses ativos, situacdo que ocorre com a divida da Regido Autdnoma das Acores
que poderd sofrer modificagfies resultantes de orlentagBes orcamentals e financeiras diferentes das
inicialmente estabelecidas e, adicionalmente, das circunstincias e acontecimentos decorrentes do

processo de liquidacio que serd concretizado.

{h) Imparidade de atives financeiros

As quantlas escrituradas dos ativos financelros sdo sujeitas anualmente a testes de Imparidade para
determinar se existe evidéncia objetiva de que os seus fluxos de caixa futuros estimados desses ativos

serdo, ou nao, afetados.

As perdas por imparidade sdo registadas em resultados no perfodo em que s3o determinadas e
subsequentemente serdo também revertidas por resultados, taso essa diminuigdo possa ser

objetivamente relaclonada com situagSes que tiveram lugar apis o seu reconhecimenta.

i Desreconhecimento de ativos e passivos financeiros

A SPHRI desreconhece ativos financeiros apenas quando os direitos contratuais aos seus fluxos de caixa
expiram ou guando transfere para outra parte todos os riscos e beneflclos significativos relacionados. $io
desreconhecldos também os atives financeiros transferidos com o respetive controlo cedido, mesmo

alguns riscos e beneficlos significativos tenham sido retidos nessa transferéncia,

A SPHRI desreconhece passivos financelros quando s obrigagio contratualmente astabelecida seja

liquidada, cancelada ou expire.
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Importa considerar que o processo de llquidagdo da SPRHI que se pretende concratizar ndo se encontra
ainda estruturado e, por isso, ndo existe informacSo disponivel sobra as condigbes e as projegbes

financeiras em que decorrerd o seu desenvolvimento.
(i Clientas e cutras contas a receber

Os saldos de Clientes e Outras contas a raeceber s5o registados pelo seu valor nominal, deduzidos de

eventuais perdas por imparidade,

As perdas por imparidade s3o registadas com base na avaliacio regular da existéncia de evidéncia objetiva
de imparidade assoclada aos créditos de cobranca duvidosa na data do balango. As perdas por imparidade
Identificadas sdo registadas por contrapartida de resultados, sendo subsequentemente revertidas por

resuitados caso se verifiqgue uma redugdo do montante da perda estimada, num periodo posterior.

{ki Caixa e depodsitos bancérios

Correspondem aos valores em caiva, depdsitos 3 ordeme a prazo e outras aplicagGes de tesourarla a curto
prazo, que sejam prontamenta convertiveis para quantias conhecidas de dinheiro e que estejam sujeitos a
um risca insignificante de alteracdes de valor,

Estes atlvos sdo mensurados ao custo amortizado, que usualmente n3o difere do seu valor nominal,

tH] Fornecedores e outras contas a pagar

As dividas a terceiros siio registadas inicialmente ao justo valor e subsequentemente mensuradas ao custo
amortizado de acordo com o método da taxa de juro efetiva, que geralmente nio difere do seu vafor
nominal.

{m) Financiamentos obtidos

Os financlamentos obtidos s3o registados no passive iniclalmente ao seu justo valor e deduzido dos custos

de transagdo que sejam diretamente atribulveis 3 sua smissio.
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Os encargas financeiros incorridos com a obtengdo desses financiamentos, assim como 0s encargos com

juros e despesas similares, 530 reconhecidas pelo método do juro efetiva em resultados do periodo ao

lengo do periodo de vida desses financlamentos.

Os encargos financelros de financiamentos obtidos diretamente relaclonados com a aquisicdo de ativos
fixos tangiveis incorridos até & data em que ficam disponivels para a utilizagdo sdo capltalizados, sendo
parte integrante da custo do ativo,

{n}  -Capital social

O capital social apresentado corresponde ao capital social subscrito & realizado a data do relato financeira.

[o} Rédito e subsidio & exploracio

G rédito associado com a prestaco de servigos &€ mensurado pelo Justo valor da contraprestag3o recebida

ou a receber quando:

o A gquantia do rédito possa ser fiaveliente mensurada;

o 5eja provavel que os beneficios econdmicos associados & transago fluam para a SPRHI;

o Os custo Incorrldos ou a Incorrer possam ser fiavelmente mensurados; e

o Os custos incorridos com a transago e os custos para concluir a transagio possa ser fiavelmente
m;néurados.

O rédito compreende as rendas da habitagio social e da habitagio com opgdo de compra, 2 o5 sarvigos
prestados no ambite dos contratos-programa celebrados com a Regldo Autdénoma dos Acores, que
estabelecem uma remuneragio varidvel em funcio da responsabilidade assumida pela 5PHRI no
tumprimento das politicas e orientacBes na area da reconvers3o e requaiificagio urbana adotadas pelo
Governo Regional dos Acores, assumindo essa remuneragdo a natureza da retribuicdo dos gastos gerais e

operacionals e financeiros suportados durante o perfodo em que foram exercidas,
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O rédito ndo previsto anualmente no argamento regional somente é reconhecido quando for provivel que
sejam recuperaveis os gastos recanhecidos e resultem de uma orientacdo especifica da Vice-Presidéncia do

Governo, Emprego e Competitividade Empresarial e Secretaria Regional da Solidariedade Social.

Os subsidios que sdo concedidos para assegurar uma rentabilidade minima ou campensar deficits de
exploragdo de um dado periode imputam-se como rendimentos desse periado, salvo se se destinarem a

financiar deficits de exploragio de periodos futuros, caso em que se Imputam aos referidos periodos.

Os subsldios & exploragio ndo previstos no contrato programa nio reembolsavels s3o reconhecldos na

demonstragio do rendimento integral no masmo periodo em que 05 gastos associados incorrem,

Quando o influxo de dinheiro ou equivalentes de dinheiro for diferldo, o justo valor da retribui¢do pode ser

menor que a guantia nominal, sendo esta diferenga reconhecida como rédito de juros.

O rédito de juros # reconhecido utilizando o métedo do juro efetivo, desde que seja provivel que gs

beneficios econdmicos futuros fluam para a SPRH! e o seu montante possa ser mensurado com fiabilidade.
{p} Subsidios

As comparticipagiies financeiras atribuldas, a fundo perdido, a projetos de investimento apresentades pela
5PHRI sdo reconhecldas pelo seu Justo valor, gquando existe uma garantla suficiente de que o subsidio
venha a ser recebido e de que serfio cumpridas todas as condicdes contratualmente assumidas.

Os subsidios ndu reembolsdvels obtidos pelo investimento em ativos fixos tanglvels e intangiveis sdo
deduzidos ao custo de aquisicio do ative e reconhecidos na demanstragio do rendimento Integral
proporcionalmente as depreciagbes dos ativos assim financiados, na rubrica gastos/reversdes de

depreciagio e amortizacio,

Um subsidio do Governo nio ¢ reconhecido, até que haja seguranca razodvel de que a SPRHI cumprird as

condigies contratualmente assumidas, e que 0 mesmo sera recebido.

Os subsidios do Governo reembolsdveis ou ainda n3o utilizados para o fim a que se destinam s3o

contablizados como passivos.
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Um subsidio do Govarno que se torne recebivel como compensagao por gastos ou perdas j& incorrldos ou
para a finalidade de dar suporte financeiro imedizto 3 SPRHI sem gualguer futuroc custo relacionado é

reconhecido como rendimento de perfodo em que se tornar recebivel.
{a}  Especializagdo da gastos e rendimentos

Os gastos e rendimentos s3o reglstados no perindo 2 gue se referem independentemente da seu
pagamento ou recebimento, de acordo com o regime do acréscimo/periodizagio econdmica. As diferencas
entre os montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e daspesas geradas sdo registadas

como ativos e passivos, designadamente nas rubricas de Qutras contas a recebere a pagar.
{r) Beneficios dos empregados

A SPRHI reconhece em gastos o5 beneficios {que inclul todas as remunerages) a curto prazo dos
empregados que tenham prestado servico no respetivo perfodo contabilistica, O direito a férias e subsidio
de férlas relativo ao periodo vence-se em 31 de dezembro de cada #no, sendo somente pago durante o

periodo seguinte, estando assim, os gastos correspondentes ja recanhecidos nos beneficios de curto prazo.

Os beneficios atribuidos aos empregados como prémios e gratificacBes de desempenho s3o registados no
periodo a que dizem raspeito, independentemente da sus aprovacio ou pagamento ocorrer no periodo

seguinte,

Em conformidade cam a informacdo disponivel, a SPRHI & uma entidade com 2 atividade com perlodo
limitado & data de concratizagio do processa de liquidago, implicando necessarlamente a cessagdo de
emprego com todos os colaboradores. Atendendo que foi reconhecido fue a concretizacdo desse protesso
implicarla uma transferéncia de todos os direilos e obrigagbes para a Regifio Auténoma dos Agores, o
Consetho de Administracdo considerou que niio deveria ser reconhecldo qualquer passivo respeitante 3s

responsabilidades com a cessacio de emprego.
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{s) Imposto sobre o rendimento

Os Impostos correntes e os impostos diferidos, que compreendem o imposto sobre o rendimeanto, s3o
registados em resuitados ou em capitais préprios quando assaclados a transa¢des registadas diretamente

no capital praprio.

Os impostos correntes correspondem ao valor a pagar baseado no lucre tributdvel do perfodo e os
Impostos diferidos referem-se as diferengas tempordrias entre o5 montantes dos ativos e passivos para
efeitos de reporte contabillstico e os respetivos montantes para efeitos de tributagdo, bem como os

resuitados de beneficlos flscals obtidos.

A SPRHL reconhece o efelto fiscal decorrente das diferengas tempordrias entre os resultados contabilisticos

e os fiscais para efeitos de tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Caletivas {IRC).

Os ativos e passivos por impostos diferidos s3o calculados e anualmente avaliados utilizando as taxas de

tributage que se esperam estarem em vigor 3 data da reversio das diferencas tempordrias.

Sdo reconhecidas ativos por impostos diferidos para as diferencas temporarias dedutiveis, guando existem
expectativas razodvels de lucros fiscais futuros suficientes para os utilizar. Em cada data de relato &
efetuada uma reapreciacio das diferencas temporarfas subjacentes aos ativos por impostas diferidos, no

sentide de os reconhecer ou ajustar em fungSo da expectativa atusl da recuperagao futura,

5do geralmente reconhecidos passivos por Impostos diferidos para todas as diferengas temporarias

tributdvais.

{¢) Provisdes

As provisbes sdo reconhecidas quando {i} existir uma obrigagiio presente, legal ou construtiva resultante
dum acontecimenta passado, (it} seja provivel que a sua liguidagdo da obrigagdo venha a ser exiglda e (1))

for fidvel estimar o montante da obrigagio. As provisBes s3o periodicamente revistas e ajustadas para

refletirem a melhor estimativa do Consalho de Administragiio nessa data.
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{u) Ativos e passivos contingentes

Os stivos e passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstra¢des financeiras.

Os passivos contingentes s3o dlvulgados, a menos que seja remata a possibilidade de um exfluxe de

recursos gue Incorporem beneficios econdmicos.

Os passivos contingentes sio avaliados continuamente para assegurar gque os desenvelvimentos estio

apropriadamente refletidos nas respetivas demonstracBes financelras.

Se se tornar provivel que um exfluxo de beneflclos econémicos futuros serd exigide para um item
previamente tratado como passivo contingente, é reconhecids uma provisdo nas demonstragdes

financeiras do perfodo #m que a alteracio da prohabilidade ocorra.

Os ativos contingentes sdo objeto de divulgagio quando é provavel a existéncia de um beneficio

econdmice futurg.

{v) lulzos de valor criticos e principals fontes de incerteza associads a estimativas

As principlas estimativas contabilisticas e Julgamentas na aplicagdo das paliticas contabilisticas foram
baseados no melhor conhecimento dos eventos e das transacdes existente 3 data de aprovagio das
demonstracSes financeira e tendo am consideragdo que ern muitas situacdes existem alternativas ao

tratamento contahilistico adotado.

A natureza intrinseca das estimativas pode levar a que o reflexo real das situagies que haviam sido alvo de
estimatlva possam, para efeitos de relato financelro, vir a diferir dos montantes estimados. As estimativas
e os julgamentos que apresentam um risco significativo de orlginar um ajustamento material no valar

contabilistico de ativos & passives no decurso do periodo seguinte s3o as gue seguem:
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Imparidade dos atives n3o correntes

Os ativos fixos tangivels e intangiveis sio revistos pars efeitos de im paridade sempre que existam factos ou

circunstancias que indicam que o seu valor liguldo poderd néo ser recupardvel.

Considerando as incertezas quanto ao valor de recuperacio do valor liquido dos ativos fixos tanglvels &
intangiveis, pelo facta de se basearem na melhor informacdo disponivel a data, que estd dependente de
avallagBes patrimonials e, sobretudo definigio do regime de compensago do valor das rendas que terd de
ser avaliado, as alteragBes dos pressupostas poderdo resultar em impactos aa determinagdo do nivel de

imparldade e, consequentermente, nos resultados da SPRH.
Recuperabilidade de spldos devedores de clientes e outras contas a receber

As perdas por imparidade relativas & saldos devedores de clientes e outras contas a receber sao baseadas
na avaliacdo efetuads pela SPRHI da probabilidade de recuperagdo dos saldos das contas a receber,
antiguldade de saidos, anulagio de dividas e outros fatores. Existem determinadas circunstanclas e fatores
que podem alterar a estimativa das perdas por imparidade dos saldos das contas a receber face aos
pressupostos considerados, nomeadamente a dificuldade de determinagdo dos fluxos financelros futuros
assoclados a realizacdo das obrigacdes contratuais assumlidas pelos arrendatarlos do parque habltaclonal,
As alteracGes destas estimativas podem implicar a determinacio de diferentes nivels de Imparidade e,

consequantemente, diferentes impactos nos resultados,
Provisdes

A SPRHI analisa de forma periddica eventuals obrigagéies que resulta de eventos passados e que devam ser
objeto de reconhecimento ou divulgagio. A subjetividade inerents 3 determinacdo da probabilidade e
montante de recursos internas necessarios para o pagamenip das obrigacdes poderd conduzir a
ajustamentos  signiflcativos, quer por variagio dos pressupostos  utilizados, quer pele  futuro

reconhecimento de provisdes anteriormente divulgadas como passivos contingentes.
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(w) Acontacimentos subsequentes

Os acontecimentos apds a data do balan¢o que proporcionam informacdo adicional sobre condigdes gue
existiam 3 data do balango ou que dio origem a ajustamentos sdo refletlidos nas demonstragdes
financeiras. Os eventos apds a data do balanco que proporcionam informagio sobre condicfes ocorridas
apods a data do balanto ou que nio dio origem a ajustamentos sdo divulgados nas demonstragfes

financeiras, se forem considerados materialmente significativos.

{x} Resultade operacianal

O resultado operaclonal compreende a totalidade dos réditos e gastos das operacbes que sejam ou nio

recorrentes, da qual estdo excluldos os gastos financelros e os impostas sobre o rendimento.

v} Relato por segmentas

Um segmento operacional é um conjunto de ativos e operagies envolvido numa atlvidade de negdclo
especifica de que pode abter réditos e incorrer em gastos num ambiente econdmlco particular sujeita a

riscos & beneficlos diferenciados de outros segmentos.

A SPRHI tem como objeto principal a promogdo, o planeamento, a construgdo, a fiscalizaclo e a gestdo de
parques habitacionais e de outro patrimdnio, assim como a realizacdo de obras de recuperacdo, de
construgdo e de reconstrucdo de habitaghes, de requalificacio urbanistica e de outras infraestruturas,

nomeadamente em dreas abrangidas por catdstrofes naturais e em dreas consideradas zonas de risco.

4 —Fluxos de calxa

A Demonstragdo dos fluxos de caixa é preparada segundo o método direto, através do qual s3o divulgados
os recebimentos e pagamentos de caixa brutos em atividades operaclonais, de investimento e de

financiamento.

A SPRHI classifica os Juros pagos como atlvidades de financlamento e os juros recebidos como atlvidades

de investimento.
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A rubrica de caixa e depésitos bancarios, em 31 de dezembro de 2017 e 2016, detalha-se como se segue:

3111212017 3111212018

Caixa 238 440
Depdsitas bancarios imediatamente mobilizaveis 140.165 267.375
140.404 267.814

05 — Pollticas contabilisticas e alteragiies nas estimativas e erros

N

Ndo se verificaram quaisquer alteracBes as politicas contabilisticas adaotadas pela SPRHI, para os periodos
apresentadas, nem se procedeu a alteragdo dus procedimentos de determinacio das estimativas

contabilisticas, que possam ter impacto no perlodo ou em perlodos futuros.

Nio se verificou no periodo qualguer erra relativo 3 periodos anteriores passivel de corregdo.

006 — Partes relacionadas

0O capital soctal da SPRHI é representado por 4,544,463 agbes nominativas com valor nominal de cinco

euros, cada uma.

As a¢Des representativas do capital social subscrito e realizado em numerdrio e em espécie sio detidas, na

totalidade, pelz Regifo Auténoma dos Acores.

Como mencionado na nota 12 do Anexo as demonstragdes financeiras, a Regifo Autdnoma dos Agores
procedau 3 entrega de bens diferentes de dinheiro avaliados em 6.080.415 euros para a realizacdo de um

aumento de capital social ern 1.216.083 a¢des nominativas com valor nominal de cinco euros.

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, 0 saldo devido pela Reglio Autdnoma dos Agores era de 120.015.472

euros e 121.887.135 euros, respetivamente, sendo liquidado conforme se indica:
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Anas de reambolso 2017 2015
2017 - 28,899,992
2018 8.800.601 14.62B8.197
2018 19.964,184 14.628.197
2020 16.159.070 14,628,197
2021 45,549 549 31.500.181
2022 7.463.270 2.634.502
2023 2.880.873 1.350.000
2024 1.350.000 1.350.000
2025 1.3560.000 1.350.000
2026 1.591,983 1,591,883

Nao definido 14.805.943 9,285,254

120.015.472 121.955.504

Ndo ocorreu qualquar alteragdo nos drgdos soclais e as remuneragles auferidas pelos membros do
Conselho de Administragdo durante o sxercicio de 2017 e 2016, que Incluem apenas remuneragdas fixas,
ascenderam, respetivamente, 197.336 euros e 186.258 euros. O Conselho de Administragio ndo beneficia

de qualquer plano ou sistema de incentivos de agBes, nem da reglmes complemeantares de pensbes.
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Sociedade de Promocgdo e Reabili
Habitagdo e infra-Estruturas, S.A.

tat;iz“c de %

Nas rubricas de Terrenos e Edificios e outras construgGes ests reconhecida parte do parque habitacional

sob gestdo da SPRHI que se encontra arrendado sob a forma de contrato de arrendamento em reglme de

renda apolada ou de opgdo de compra. Neste caso, o arrendatario poderd através do pagamento de uma

renda mensal ser proprletario da habitacde, que ¢ mantids no ativo fixo tangivel enguaato o potencial

adquirente ndo manifestar essa vontade. As rendas recebldas neste dmbito s3o evidenciadas na rubrica de

Vendas e servigos prestados {nota 15).

Em 2017 foi exercida pela opgdo de compra do Imdvel arrendado neste regime, do gual resuftou numa

menos vala de 16.854 euros {2016 - 25.627 euros).

Na sequéncia de operagBes de aumento do capital socla) realizadas em 2017 e 2016 (nota 12), mediante a

entrega de bens diferantes de dinheiro pelo acionista Onico Reglio Autonoma dos Acores, os ativos fixos

tangivels sofreram o sepuinte incremento;

2017 Valor de avallagio  Oufras daspesas Total
Terrenos 1.520.104 31.954 1.562.058
Edificios e culras construgtes 4.560.312 95.862 4.656.174
5.080.416 127.816 6.208.232
2016 Yalor de avallagio Qutras despesas Total
Terranos B75.575 17.081 892.656
Edificios e outras construgdas 2.628,725 51.244 2.677.868
3.502.300 68.325 3,570.625

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, os ativos em curso estavam relacionadas a construgdo de habitagies

sociais e respetivas infraestruturas como se indica:
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Sociedade de Promogao e Reabilitagdo de
Habitagdo e Infra-Estruturas, S.A.

2017 2016
Bairra da Terra Cha
22 habitagdes 36,324 36.324
12 habitacdas 20.355 20.355
54 habitactes 73.580 43.366
Bairro Nossa Senhora de Fatima
22 habilagtas - 845,858
24 habilacses 72.078 72078
87 habitagdes B7.570 87.570
46 habitagGes 9.145 9.145
Bairro Santa Maria 2,805 58.834
Adiantamento para aquisi¢do de habltagdes 40.000 75.000
Outras 1.285 1.285
343.243 1.399.816

Em 2017, foram transferidas para ativos em exploracdo 22 habitacBes do balrro Terra Chi e dois lotes do

Balrro de Santa Maria, no montante de 2.017.208 auros.

Para a concretizago destes investimentos est3o pravistos financiamentos a fundo perdido atribuldos ou

atribuir pela Regido Autdnoma dos Agores.
Os subsidios ac investimento atribuides e ainda ndo executados no montante de 2.274.225 euros,
reconhecida em Outras contas a pagar {nota 13), referem-se & construgdo de 24 habitagGes do Bairro da

Nossa Senhora do Fitima,

Em 31 de Dezembro de 2017 e 2016 ndo existiam ativos fixos tangivels dados como garantia de

empréstimos contraldos, nem sa encontravam capitalizados quaisquer juros.
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Sociedade de Promocao e Reabilitagdo de
Habitagéo e Infra-Estruturas, 8.A.

08 — Ativas intangiveis

Em 31 de dezembro de 2017 & 2016 a rubrica Ativos intangivels aprasentava a seguinte composicio:

Frogramas de Dirsitos da
computador suparficie Total

1 de janeiro de 2017

Custos de aquisigdo 8.262 80,362 88.624

Depreciagdes acumuladas {5.847) - {5.847)
Valor liquido 2415 80.362 B2.777
tovimento do pericdo

Adigoes “ - -

Depraclagao - periodo (1.478) {B.036) {8.512)
Valer ligulido {1.476) {8.0386) (9.512)
31 de dezembro de 2017

Custos de aquisigdo 8.262 80.362 80.624

Depreciagcties acumuladas {7.323) (8 038) (15.359)
Valor liquido 939 72.328 73.265

Programas dg Cireltos da
computador superflcie Total

1 de janairo de 2018

Cuslos de aquisicio 6.866 80362 B7.328

Depreciagdes acumuladas {4.151) - {4.151)
Valor liguido 2,815 80,362 83477
Movimento do periodo

Depreciag&o - perfodn (1.5586) - (1.688)
Valor liquido {400) . {400)
31 de dezembro de 2046

Custos de aqulsicao 8.262 B0 352 80.624

Depreciacdes acumuladas (5.847) - {5.847)
Valor liqulda 2.415 80.362 B2.777
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08 ~ Outraos ativos financeiros

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a rubrica de Outros ativos financeiros resume-se como se segue:

ItH22047 3114212016

Outros ativas flnancalros
Fundo de compensacio do irabalha 2.165 1.350

10 - Clientes e outras contas a receber

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o saldo de clientes e outras contas a receber resume-se como se

s2gUe:
MM 22017 JI122016
Nio corrgnte Corrente N&o correnta Corrents
Clientes
Habitac&o soclal - 1,488 944 - 1.377.838
Opg3o da compra - 584 808 - 439,543
Qulros - 96 527 - 93.743
- 2170279 - 1.911.2286
Perdas por imparidade acumuladas - - - -
- 2,470,279 - 1.9711.226
Qutras contas a receber
Acréscimos de rendimentos
Cantratos-pragrams (Nota 8) 111214 871 8.800.601 93.085.511 28,889,991
Atos tribularios adicionais - 4.337.531 - 3.481.768
Oulros davadores - 477892 - 47,771
111.214.871 13.185.924 93,055,511 32.429.531
Perdas porimparidade acumuladas - - - -
111.214.871 13,185,924 93.055,511 32.429.531

A divida existente em cllentes a 31 de dezembro de 2017 apresenta saldos com antiguidade superior a seis

mesas de 1,916.039 surps,
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Sociedade de Promogéo e Reabilitacdo de
Habitacdo e Infra-Estruturas, S.A.

A 5SPRHI esta a rever os procedimentos que ird adotar em relagdo ao Incumprimento existente no
pagamento das rendas por parte dos arrendatdrios, porque considera que esta ultrapassado o periodo de
enormes dificuldades que a Regiio Autdnoma dos Agores atravessou em termos aconémicos com impacto

no rendimento das familias,

Nio foram assumidas quaisquer perdas de imparidade por a Administracio entender que as mesmas
deverdo ser apenas reconhecidas depols de esgotadas todas as tentativas de recuperac3o e somente
depuis de retirado o direito de uso da habitagdo. No que respeita aos contratos de arrendamento para fins
habitacionals com opgio de compra, as rendas nio Hguidadas terdo de ser assumidas pelo novo

arrendatario.

O saldo de 120.015.472 euros refere-se aos montantes atribuidos pela Regido Autdénoma dos Acores no
desenvolvimento das acbes de promogio, planeamento, construgo, fiscalizacio e gastdo de parquas
habitacianals e de outro patrimdnio, assim como a realizag3o de obras de recuperacio, de construcdo e de
reconstrugdo de habitacfes, de requalificacdo urbanistica e de outras infraestruturas, nomeadamente em
dreas abrangidas por catdstrafes naturals e em dreas consideradas zonas de rlsco e as compensagoes

financelras anuals, cujo movimento do ano resume-se como segua:

2017 2016

Salda ipicial 121.955.504 121.887.136
fRecebimentos no ano (8.583.915) {7.756.094)
Subsldic ag investimento - 1.834.461
Desreconhecimento - subsidio (572.012) -
Compensagio financeira {nota 16) 7.040.000 8.030.000
Acréscimo de faluragéo (nota 15) 175.088 -
Saldo final 120015472 121.855.504

Coma Indicado na nota 23, a Autoridade Tributdria e Aduaneira tem promovido diversas carregdes em
sede de IRC e de IVA, as quais foram e serfio corporizadas na emissio de diversos atos tributdrios de
fiquidacdo adicional gue foram objeto de reclamagdo graciosa ou de impugnagdo judicial, cujos

pagamentos de Impostos ou torregdes ao reporte do VA se resumem do seguinte modo:
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Atos tributarios adiclonals

VA de 2004 a 2006 2.4598.732
IVA de 2011 520.878
Juros compensaldrios 2011 161.530
iRC de 2011 628
IVA da 2012 825.682
Juros compensatérios 2016 28,075
IRC de 2012 1.996

4.337.531

11 - Estado e outros entes pablicos

Os saldos devedores e credores resumem-sa como se segue:

32207 31212018
Ativo Passivo Ativo Passivo
Corrente
Imposto sobre o rendimento
IRC - a pagar - 298,149 - 149.675
Retengdas de imposto sobre o rendimento
Trabatho dependentie - 5.483 - 5.828
Rendimentos profissionais - 2731 - 1.534
Rendimanios prediais a5 - “ 860
Imposto sobre o valor acrescentado
VA - a pagar - 143.249 - 35,790
VA - liguidacées oficiosas 191.690 - 191.690 -
Contribuigdes para a seguranga soclal - 20.142 - 22.304
Qutros iImpostos 25.587 695 23,018 1.118
217,362 470.449 214.706 217.108

No enguadramento com o previsto no artigo 21¢ do decreto-lel n2 411491, de 17 de outubro, a SPRHI ndo

tem gualguer divida respeitanie 3 Autarldade Tributdria e 3 Seguranga Social em mora de pagamento.

A redugio substancial ocorrida na rubrica do IVA resultou de uma carre¢do ao reporte efetivada pela

Autoridade Tributdria na sequéncia das inspeces em desenvolvimento na SPRH) {nota 10 e 23).

O saldo da rubrica de IRC a pagar em 31 de dezembro de 2017 & 2016, resulta de:
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Sociedade de Promogao e Reabilitagdo de
Habitaca@o e Infra-Estruturas, S.A.

2017 2016

Resultado antes de impostos 566.845 441,782
Encargos financeiros ndo deduliveis 2,758,610 1.731.357
Oulros encames ndo dedulivels 236 120.726
Baneficios fiscals (14.267) {326)
Matéria colectavel 3.412.825 2.283.548
Coleta alé 15.000,00 € - 13,60% 2.040 2.040
Coleta aparlir de 15.000,00 € - 16,80% 570.835 3B2.796
Imposto a pagar 572.875 384.836
Tributagéo autdnoma - -
Darrama municipal 51.192 34,403
Derrama estadua; 45,427 18,760
Total do Imposto corrente 868,454 438.000
Pagamento por conta {353.4496) {282.612)
Pagamerlo adicional por conta {(14.355) {5.713)
Imposto a recuperar | a pagar 301.643 148,675

A SPRHI estd sujeita ao Imposto sobre ¢ Rendimenta das Pessaas Caletivas (IRC) e, em conformidade com
a legislagio em vigor na Regido Autdnoma dos Acares, a taxa a aplicar para a determinacio do IRC & de
16,8% sobre a matéria coletdvel nos termos do artigo 87¢ do Codigo do IRC. Conforme estabelecido na Lei
das Finangas Locals, a SPRHI estd também sujelts 3 derrama fixada pelo municipio da Horta até ao
montante miximo de 1,5% do lucro tributdvel sujeito e nio isento de IRC. Adiclonalmente & nos termaos do
n2 1 do artigo 872-A do Codigo do IRC, sobre o lucro tributdvel apurada incidird a derrama estadual 3 taxa

de 2,4% sobre o montante que varia entre 1,5 milhdes de euros e 7,5 milhdes de euros.

Nos termos do artigo 882 do Cadigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, a Sociedade
encontra-se ainda sujeita a tributacio autdonoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no

artigo mencionado,

Ne dmbite da aplicagdo do artigo 67.% do Codigo do IRC, a dedutibilldade dos gastos de financiamento é
até ao limite de 30% do EBITDA do ano, percentagem que tendo sido reduzida anualmente e fixada em
30% em 2017. O montante de Juros acumulados ndo dedutivel de 2013 a 2017 ascende a 8.353.184 euros,
do qual 2.737.586 euros corresponde ao ano de 2017. No entender do Consetho de Administra¢8o a sua

recuperagao ndo deverd ser possivel no periodo estipulado e, por isso, n3o foram determinados ativos por

impostos difertdos
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Em 31 de derembro de 2017 e 2016 ndo existiam situacles geradoras de passivos por impostos diferidos.

De acordo com a leglsiagio em vigor, as declaragdes fiscais est3o sujeitas a revisdo e corregdo por parte da
adrministragio fiscal durante urn perfode de 4 e 5 anos no que respeita a seguranga social, exceto quanda
tenha havido prejulzos fiscals, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estefam em curso Inspegoes,
reclamagbes ou impugnagdes, casos estes em gue, dependendc das circunstincias, os prazos sdo

alongados ou suspensos.

A Administragio entende que as corre¢bes resultantes de possiveis revisdes/inspegdes por parte da
Autoridade Tributdrla a5 declaragdes de impostos nio terdo um efeito significativo nas demonstragies
financelras em 31 de dezembro de 2017 e 2016.

0 detalhe do imposto sobre @ rendimento é detalhado conforme se segue:

INM22007 3122016

Impasto corrante 656,000 438.000
Pagamenlos por conta {367.351} {286,302}
IRC - a pagar 258.149 149.678

12 - Capital préprio

O capital soclal da SPRHI é representado por 4,544,463 acdes nominativas com valor nominal de cinco

euros, cada uma.

Mo dia 4 de agosto de 2017 realizou-se uma operaglo de aumento do capital social da SPRHI mediante a
antrega de bens diferentes de dinhelro avallados em 6.080.415 euros pela Regifo Autdnoma dos Acores
correspondentes a realizagdo de 1.216.083 a¢Bes nominativas com valor nominal de cinco euros, realizada

de acardo com o artlgo 282 do Codigo das Seciedades Comerclais {Nota 7).

No ano anterior também se realizou no dia 29 de dezembro de 2016 um aumente do capital soclal da

SPRH! de natureza simllar mediante 3 entrega de bens diferentes de dinhelro avaliados em 3.502.000 euros
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Sociedade de Promog&o e Reabilitacdo de
Habitagao e Infra-Estruturas, S.A.

pela Regido Autdnoma dos Acores correspondentes & realizacio de 700.460 aches nominativas com valor
ngminal de cinco euros, respetivamente na primeir e segunda operacio (Nota 7).
As agles representativas do capital social subscrito e raalizado em numerdrio e em espécle sdo detidas, na

totalidade, pela Regifo Auténoma dos Agores.

De acordo com a legislagdo vigente, a SPRHI é obrigada a transferir para a rubrica de Reservas legais, no
minimo, 3% do lucro anual até que a mesma atlnja 20% do capital social, Esta reserva nio pode ser
distribuida aos aclonistas, podendo contudo, ser utilizada para absorver prejuizos depois de asgotadas
todas as outras reservas, ou para aumento do capital sacial.

O mavimento acorrido nas rubricas do capital prépric resume-se como se segue:

Em 31 de dezembro de 2017

Aplicagao
Saldo iniclal dae ?f;j:?jdﬂ: va(:li :ng Saldo final
resuitados
Capital social 16.641.800 - - 6.080.415 22,722,315
Reservas legais 25.166 334 - - 25,500
Dutras reservas 235.773 n - - 235773
Hesultados transitados {10.484,596) 3.458 - - {10.481,138}
Oulras variaches no capital proprio.
Doagdas 1.972.674 - - - 1.872.674
B.390.917 792 - 5.0380.415 14.475.124
Resultado liquide do periodo 3,792 (3.792) 2.845 - 2.845
5.394.709 - 2.845 6.080.415 14.477.969
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Em 31 de dezembro de 2016

Apli o
Saldonicial e Resultados  Outras Saldo final
do periodo variagbes
resuitados
Capital social 13.139.600 - - 3.502.300 16.641.800
Reservas legais 22.166 3.000 - - 25.166
QOutras reservas 235773 - - - 235.773
Resultados transitados {10.485 B23) 1.227 - - {10.484.586)
Oulras variagdes no capital préprio;
Doagdes 1.972.674 - - - 1.872.674
4,884,390 4227 - 3.502,300 8.390.917
Resultado Hguido da perledo 38.852 (4.227) 3.792 (34.625) 3.792
4.923,242 - 3,782 3,467,675 B.394.709

A rubrica de doagdes inclui a cedéncia, a titulo definitivo e gratuite, no montante de 1.079.476 euros, de

seis prédios urbanos e seis prédios risticos sitos na freguesia do Capelo, no termos da Resolucdc do

Conselho do Governo n? 8/2012, de 25 de Janeiro de 2012 e que serdo afetos ao projeto de remodelagiio &

requalificagio de Termas do Varadouro, bem como outras habitagdes doadas pela Regifio Auténoma dos

Agores,
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Sociedade de Promog&o e Reabilitagéo de
Habitagdo e Infra-Estruturas, S.A.

13 - Forneredores e outras contas a pagar

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a decomposigio da rubrica de Fornecedores e Outras contas a pagar,

& COMO SE Sepua;

322017 322016
coizﬁ te Carrente cn:‘riﬂta Corrente
Fornacedores
Fornecedores cfc - 185.834 - 854,184
Outras contas a pagar
Pessoal - 417 - 848
Fornecedores de inveslimentos - 54,714 - 1.235.358
Acréscimos de gaslos:
Remuneragles a liquidar - §7.598 - 88,712
Outras acréscimas - 133.597 - -
Contratos de arrendamento - caugdes - 74,087 - 74,664
Comissdes de garantia - RAA - 648,081 - 753.466
Subs{dio ac investiments (neta 7) - 2.274.225 - 3.566.487
QOutras contas a pagar - 208.243 - 208.034
- 3.480.861 - 5.927.550

Na rubrica de Qutros acréscimos foram reconhecidos os gastos a suportar com M de 2017 pagdveis em

2018. _ .

As comlssiies de garantia dos avales prestados pela Reglio Auténoma dos Agores dizem respeito ao ano e

anos anterlores, procede-se ao pagamento de 245 800 euros no presenta exercicio.

A rubrica de Subsidios de Investimentas diz respeito aocs subsidios atribufdos e ndo utilizados em 31 de

dezembro de 2017 e 2016
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14 - Financlamentos obtidos

A reparticio dos empréstimos quanto ao prazo (corrente e niio corrente} e por naturera de empréstimo,

no final do periodo, é como segue:;

I 212017 31212016
Nio corrente Corrente Nao Corrente
corrente

Conlas correntes caucionadas - 2.500 000 - 1.250.3986
Empréslimos bancérios 94.774.785 17.474.371 104.638.258 21.807.461
Empréstimo cbrigacionista 55.000.000 - 40.000.000 -
Dapdsilos d ordem (saldos credores) - 2.251 - -
Oulros empréstimos obtidos 1.733.147 151.172 1.887.485 147.435
151.507.212 20,127.794 146.525.743 23.305,253

Juros a pagar - 915.079 - 951,280
Despesas suportadas (348,598} {253.273} {338.702) {176.218)
{348.608) 661.808 (339.782) 775.072

151.158.215 20.789.600 146,185.961 24,080,365

A totalldade dos financiamentas obtidos estava denominada em euros.

A divida remunerada que vencia juros a taxa varidve!, cuja taxa médla era, respetivamente, de 2,30 % e de

1,98 % em 31 de dezembro de 2017 e 20186, ascendia nessas datas os montantes de 171.635.706 eurcs e

de 169.831.036 eurps, respetivamente.

O detalhe dos empréstimos bancarios em 31 de dezembro de 2017 e 2016 € como segue:
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#

Empréstimo 3 ﬁ?g;nj? 32312?;06_; 6 {ata inlcio  Data final Indexante Reambugiso
1 - 600.398 18/10/2016  16/04/2017 Taxa fixa Fim do prazo
2 . 650.000 2001212016 Z0/0612017 Taxa fixa Flm do praze
3 2.500.000 - 27/09/2017  18/05/2018 Taxa fixa Fim do prazo
4 30.000.000 30.000.000  05/0B/2005  25/08/2020 Euribor 12M Fim do prazo
5 26.000.000 26,060,000 13/082007  13/08/2019 Zuribor 6M + spread Fim do prazo
6 814.286 2.442 857 18/06/2008  19/06/2018 Euribor 6M + spread Sermestral
7 1.350.000 2.250.000 25/06/2008  25/06/2019 Euribor 3 + spread ‘Frimestral
8 6.750.000 7.760.000  01/09/2009  01/09/2024 Euribor 3M + spread Trimestral
9 - 879.237 QB/07/2010  0B/O7/20n7 Euribor 3M + spread Trimestral

10 5.375.000 10.137.500 28/03/2013  01/10/2018 Euribor 6M + spread Trimestral
11 12.600.000 15.000.000 0310372013 Q3/07/2020 Euribor 3M + spread Trimestral
12 1.833.576 2.086.125 18/03/2014  18/03/2024 Euribor IM + spread Trimestral
13 5.000.000 5.000.000 1170472016 11/04/2017 Euribor 12M + spread Fim do prazo
14 18.750.000 25.000.000 28/092016  2B/05/2019 Euribor 12M + spread Anual

16 3776.274 - 271072017 2070472029 Euribar 3M + spread Trimestral
16 20.000.000 20.000,000 271042015  27/04/2019 Taxa fixa Fim do prazo
17 20.000.000 20.060.000 29/09/2016  29/09/2021 Euribor 6M + spread Fim do praze
18 15.000.000 - 3072017 29/09/2021 Euribor 6M + spread Fim do prazo
19 1.380.417 1.501.543  02/10/2014  15M1272028 Euribior 3M + spread Trimestral
20 483,902 533.377  03/10/2014  15/12/2028 Eurtbor 3M + spread Trimestral

171.833.455 169.831.036

Em 31 de dezembro de 2017, existiam trés empréstimos obrigacionistas. Dols de 20.000.000 euros, cada
um, emitidos em 2015 e 2016, em denominagdo de 10.000 eurcs sob a forma escritural ao portador,
remunerados a uma taxa fixa anval de 3% e a uma taxa EURIBOR a seis meses acrescida de uma margem
de seguranga de 3,5% e reembolsados numa tnica prestagio em 27 de abril de 2019 e 29 de setembro de
2021, respetivamente. Um no montante de 15.000.000 euros, emitido em 2017, em denominagdo de
10.000 euros sob a forma escritural ao portador, remunerado a uma taxa EURIBOR a seis meses acrescida
de uma margem de seguranga de 3,45% e reembolsado numa vnica prestagdo em 29 de setembro de

2021. Estes empréstimos beneficiam do aval da Regiso Autdnoma dos Acores.

Estes empréstimos obrigacionistas tém previstos determinados convenants gue, em de 31 de dezembro de

2017 = 2016 estavam cumpridos.

Sob a designagio de Outros empréstimos obtldos estdo registados os empréstimos cancedidos pelo
Instituto de Habitag3o e Reabilitagiio Urbana, |.P. no dmblto de candidaturas apresentadas ao programa do
PROMABITA - Programa de Financlamento para Acesso 3 Habitacdo. Ambos os empréstimos vencem juros
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a taxa Euribor 3 3 meses acrescidos de uma margem de 2,454 pontos percentuals, e vencem-se a 15 da

dezembro de 2028

O saldo mastradoe como ndo corrente vence-se nos seguintes anas:

Anps 311212817 31122016
2018 - 18,358,861
2019 68.253.552 62.782.782
2020 38,721,341 39.236.712
2021 21.939.837 21.440.740
2022 16.959.357 1.277.778
2023 1.980.937 1.462.233
2024 & seguintes 2.643.088 1.966.638

151.507.912 146,525.743

15 - Servigos prestados

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, os réditos resultantes dos contratos de arrendamentos distribufram-

s& da seguinte forma;

2017 2016
Prestaciio de servigos
Afetos a contralos-programa (nota 10} 175,886 -
Hendas habitacionais:
Afetos & habitagdo social 287.880 288.096
Afetos & habitagfo com opgéo de compra 881.418 600.715
1.345,204 888.810

Como mencionado na nota 7, o parque habitacional da SPRHI estd em regime de arrendamento apoiado
{habltagdo social) e de op¢do de compra, sendo que, neste caso, o arrendatdrio poders, apds um ano a

contar da data da assinatura do contrato, optar unilateralmente pela sua aquisicio.

Regra geral, este arrendamento ¢ celebrado por um periodo de 30 anos, sem prajulzo de termo antecipado
por resolugdo ou por exercicio de opgio de compra, sendo que o prego de compra corresponderd ao valor

iniclalmente atribuido & habltagSo deduzido das rendas efativamente liquidadas.
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16 - Subsidios 3 expleracio

A rubrica de Subsidios s exploragio em 31 de dezembro de 2017 e 2016 detalha-se como se segue:

27 2016
Compensagao financeira 7.040.000 6030.000
Outras 5.025 8,150

7.045.025 6 038 150

Anualmente, é atribuida uma verba anual para compensagdo financeira dos custos incorridos durante o

ane {Nota G).

17 — Forrecimentos e servicos extarnos

Os gastos com fornecimentos e servigos externos em 31 de dezembro de 2017 e 2016 detalham-se

conforme e segue:

2017 2016
Subconlratos - servigos da construgio 175.896 12.828
Conservagao e reparagéo 734.143 670.345
Honorarios 98.046 119.476
Daspasas com o5 condonimos 107.860 118.248
Trabalhos especializados 18.082 44.738
Comunicacao 13.765 14.644
Rendas e alugueres 60.850 43.545
DeslocagGes e estadas 5372 10,130
Seguros 13.007 12.159
Limpeza higiene e conforto 7.521 6.137
iaterial de escritdrio 68,768 5.386
Elelricidade 8.400 9.004
Contenciose @ notariado 6.813 11.022
Outros fornecimentos e servigos 12.902 14.977

1.271.425 1.092.700
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18 - Gastos com o pessoal

Os gastos com o pessoal em 31 de dezembro de 2017 e 2016 detatham-se conforme se segue:

2017 2018
Remuneragdes dos orgios sociais 197.336 186,258
Remuneragbes do pessoal 337.652 339.423
Encargos sobre remuneragdes 120.892 124.316
Seguros de acidentes no trabalho e doengas profissionals 2.142 2,032
Oulros gastos com o pessoal 150 -

658173 652,029

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o himero médio de empregados era 23.

19 - Qutros rendimentos e ganhos

A tubrica de Outros rendimentos e ganhos em 31 de dezembro de 2017 e 2016 detalham-se conforme se

segue:

2047 2019
Rendimentos suplamentares 63,957 61.562
Alienagias 78613 -
Excesso de estimativa para impostos 13.840 -
Outros ndo eapecificados 24,843 11.843

58.800 73.404

Na rubrica de Rendimentos suplementares estio reconhecidos os gastos do parque habltaclonal

suportadas e debitados aos respetivas arrendatarios.

20 - Quiros gastos e perdas

A rubrica de Outros gastos e perdas em 31 de dezembro de 2017 e 2015 detalham-se conforme se segue:
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2007 2016
impostos dirsfos 432.312 94,105
Impostos indirelos 18.815 14.270
Pardas na alienagio de ativos tanglveis 16.854 25.627
Comregdes relativas a pariodos anteriores - 30.000
Insuficidnecia da estimativa para impostos - 1.950
Muitas e penalidades 236 11.835
Outros gastos 2 perdas 478 1.214

468.696 179002

Na rubrica de Impostos diretos estdo reconhecidos os gastos relacionados com o IMI de 2017 {133,597
euros), 2016 {116 460 euros) e 2015 {38.376 euros), e imposto adicional de 2017 {146.794 suros).

21 - Juros e outros rendimantos e gaskos simllares

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a rubrica juros e outros ganhos similares apresentava rendimentos

provenientes das aplicagBes de depésitus a praza:

2017 2016

Juros e rendimentoes similares obtidos
Juros de depdsitos obtides - 2

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a rubrica juros e autros gastos similares compreendia:

2017 2016
Juras e gastos similares suportados
Juros de financlamenlos obtidos 3,822,361 3.343.357
imposto de selo sobre os juros 100.371 119.883
Garantias e avales 147.743 154.575
Culros gastos e perdas de financlamento 371.128 313.366

4.541.605 3.831.180
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22 ~ Honordrios faturados pelo Revisor Oficlal de Contas

Os henorérios totals faturados no exercicio findo em 2017 e 2016 pelo Revisor Oficial de Contas

relacionados com a revisao legal das contas anuais ascenderam 2 12.000 euros.

23 ~ Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2017 2 2016, existiam garantias bancdrias prestados nos moniantes de 788,136

euros & 928 350 euros, respetivamente, no dmbito de operagbes de joteamento.

A Autorldade Tributéria e Aduaneirs {AT) tem promovido diversas correcfes em sede de IRC e de IVA, as

guais foram e serdo corporizadas na emissdo de diversos atos tributdrios de liquidago adicional.

Relativamente ao ano de 2011, as correcdes que fundamentaram os atos tributdrios sindicados sdo
relativas aa IVA calculado sobre prassupostas prestag@es de servigos realizadas a titulo gratulto pela SPHRI,
no decurso do ano de 2010, ac abrigo do contrato-programa firmado, em 24 de junho de 2005, com a
Regido Autonoma dos Agores, para a recuperaciio de diversas infraestruturas e correspondente 2 diferenga
entre a aplicagdo da taxa reduzida de 4% sobre os servigos prestados no Amblto do contrato-programa
intitulado “Reconstrugdo”, celebrado em 28 de malo de 2003, e o Imposto que, de acordo com a tese
preconizada pela Autoridade Tributdria, devia ter sido liguidado, 3 taxa normal de 18%. A SPHAI
apresentou uma reclamacdo graciosa e uma tmpugnagio Judicial para seremn anulados os atos tributdrios
de liquidagdoe de IVA de 2011 e as liquidagBes de Juros compensatdrios nos montantes de, respetivamente,

B28.404 euros e 161.530 euros, acrescido de Juros indemnizatdrios computados até & data da anulago.

A 3PRHI deduzlu, no decurso dos anos de 2004 a 2006, WA no mantante de 2.498.732 suros respeitante a
servicos adquiridos no dmbito do Terceiro Quadro Comunitdrio de Apoio (financiado pelo PRODESA),
relativas  reabilitagdo de diversos trogos rodovidrios e 4 execucdo de Infraestruturas elétricas, nas ilhas do
Faial, Pico, Sdo Jorge, Graclosa e Tercelra. De acordo com o entendimento preconizado pels AUTORIDADE
TRIBUTARIA, os servigos adquiridos nio consubstanciam despesas associadas a operagdes tributdvels e,
consequentemente, o IVA suportado ndo € passivel de dedugiio. Apesar de a corregio de 2.498.732 nio
ter sido corporizada no ato tributdrio que permitisse que 3 SPRHI a sua contestagio, a autoridade tributdria
expurgou indevidamente aquele montante da conta corrente. A referida circunstancla fol constatada na
sequencia das notificacdes das liquidagBes adicionais de iva referentes ao ano de 2016 pelo que foi
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apresentada uma reclamagdo graciosa destes atos tendo s mesma sldo diferida em margo de 2018 e
consequeniemente foram determinados os procedimentos administrativos necessirios para a reposicio

desta Importancia

Infare-se da motivag3o vertida no relatdrio final recebtdo em 17 de abrl de 2017 & emitido no ambito do
procedimento inspetive para o ano de 2012 gue as corresBes efetuadas recanduzam-sg, em sintese, aos
mesmos argumentos lavocados ac ano antertor. Em face da ndo aceitagdo pela AT dos argumentos de
direito j& apresentados em relagio ao ano de 2011, a SPRH! recorrerd também a reclamacdo graciosa efou
impugnacdo judicial para anulagio das diversas correcfes em sede de IRC e de WA que perfazem o
montante de 826,749 auros, Nesta conformidade, a SPRMI procederd da mesma forma relativamente a3
corregfes promovidas pela Autoridade Tributdria no relatério de & de abril de 2018, referentes aos
exercicios de 2013, 2014 e 2015, em sede de VA, nos mantanies, respetivamente, de 979.478 auros,

1.825.973 euras & 708,218 eurns,

No dmbito da impugnagdo judicial que corre os seus termos no Tribunal Administrativo e Fiscal de Ponta
Delgada, na gual se contestam as corregdes ao reporte, concatenadas com a aplicacio da taxa de 4%, o
Ministério Publico proferiu parecer no sentido da procedéncia da pretensic da SPRHI. Note-se que, o
Ministério Publico é sempre notificado para se pronunciar, querendo, sobre a pretensio das partes. Trata-
se de um Parecer que ndo & vinculative. Todavia, ndo deixa de ser relevante a posicdo assumida pelo

Ministério Piiblice, sendo expectivel que o fuiz adira a fundamentacio vertida no referido Parecer,

28 - Gestdo de riscos financeiros

A SPRHI no desenvolvimento da sua atividade, de promogiio, planeamento, construgdo e gestdo de
parques habitacionals, bem come da requalificacio urbanistica e de outras Infraestruturas, estd exposta a
ristos financeiros que podem afetar as suas operacdes e a execucido do cumprimento dos objatives

estratéglcos para a politica da habitagdo tragada pelo Governo Reglonal dos Acores.

Nesta perspetiva, o Consetho de Administragio orlanta toda a sua politica de gestio de risco de uma forma
alinhada com o Governo Regional dos Acores, tendo como propdsito primario reduzir as ameagas, as
incartezas e as oportunidades suscetivels de alterarem as abjetivos pretendidos na promogio, reabilitacdo
e construgdo de infraestruturas essenciais ao desenvolvimento econdmico e social da Regifio Auténoma
dos Agores.
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A SPRH! nunca se envolveu em posicBes especulativas, ndo existindo qualsquer instrumentos financeiros
derivados contratados em 31 de dezembro de 2017 e 2016. A sua atitude em refagdo aos riscos financeiros
& prudente, sendo que 2 eventual utilizagiio de instrumentos financeiros derivados para cobertura de
determinados riscos relacionados com a sua atividade ocorrerd apenas guando for estritamente

apropriado.

Os principais fatores de risco financeiro sdo o risco de crédito, o risco de liguiderz e, antre outros, o risco de

fluxos de caixa associado a taxa de juro

Risco operacional

No desenvolvimento da atividade de prestagdo de servigos de Interesse econamico geral nas dreas da
habitacdo e Infraestruturas, niio se espera qualsguer situacdes que alterem significativamenta o
desenvolvimento da atividade narmal da SPRHI, sendo esta agora perspetivada para um periodo limitado
tendo presente que existe uma Intengdo de se proceder a extinglio da SPRHI, estando sempre as suas
agdes restringldas aos limites orgamentais estabelecidos pela Regifio Auténoma dos Agores, que,
inclusivamente, pode obrigar a realizacdo de agdes especificas, desde que devidamente suportados por
fundos oriundos do orgamento regional ou através de recurso alheios, nomeadamente financlamentos

bancdrios.

Risco de crédito

A situagdo econdmica grave que ocorreu em Portugal nos ultimos anos com reflexos na redugdo do poder
de compra das pessoas em geral originou que aumentasse os niveis de incapacidade dos inquilings
liquidarem os compromissos assumidos com as rendas da habitacfio, e tendo aque o arrendamento é
predominantemente de carfz sockt foi adatada temporariamente uma atitude de malor flexibilidade. A
mitiga¢do deste risco tem sido conseguida através do estabeleclmento de condledes especificas de
liquidag3o das rendas em mora, incorporando inclusivamente no valor da renda futura mensal os

montantes vencidos.
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Existe também o risco de crédito relacionads ndo cumprimento das obrigagies contratuais assumidas

através dos contratos-programa por parte da Regido Autanoma dos Agores e de outras medidas de cariter

financelro.

MNos dltimos anos, fol opgao canalizar todos os meios financeiros disponivels para a regualificagio e
rezhilitagio do patrimdnio habitacional que apresenta nivels de depradagio e de qualidade que se
pretendiam corrighr, recorrendo-se 2 contratos-programa anuals e plurianuals de forma a garantir a
sustentabilidade financeira & médic e longo prazo da 5PRHI, asseguranda-se, no entanto, que o
financiamento da atividade operacional e financeira fosse mantide auma base regular, podendo o
moentante determinado anuaimente ser revisto pelos membros do governo competentes em matéria de

financas e habltagdo.

Risco de liquidez

0 risco de liquidez, gue pode advir da incapacidade de satisfazer as responsahllidades contratadas nas
datas de venclmento, é sobretudo garantido pela gestdo das fundos oriundos do orgamento regional em
montantes antecipadamente estabelecidos, gque s3o0 orientados de acordo com as necessidades

operacionais e financeiras da SPRHI.

Os fluxos financelros sdo monltorizados numa base mensal com o objetlve de assegurar e acompanhar o
cumprimento das responsabilidades financeiras a nivel de crédito obtido, para que n3o ocorram situagdes

de rutura em caso do agravamento anormal das condigdes econdmicas e financelras.

O risco decorrente das atividades de tesouraria poderd resultar de insuficiéncia tempordria de fluxes
financelros que sendo quantificados numa base anual sdo recebidos de acordo com os vatores Inicialmente
orpamentados; todavia, podem ser excecionalmente revistos se resultarem desvios significatives em
relagdo aos valores estimados. Os excedentes de tesouraria s30 Investidos em aplicages de curto prazo,

de preferéncia, nas InstitulgBes financeiras a que se destinam, no futuro, os fluxos financelros.

Regularmente @ efetuada a harmonizagio dos prazos de vencimentos dos ativos @ passives financeiros
para impedir o incumprimento das condigdes contratuais estabelecidas e dependentemente das linhas
financeiras dlsponiveis e dos fundos financeiros esperados sdo desenvolvides processos de reestruturacio
financeira em coordenacdo com a politica financeira tragada com a Regidio Autdnoma dos Acores.
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Risco de capital

O objetivo da SPRHI em relagdo 3 gestdo do rlsco de capital & salvaguardar a continuidade da sua atividade

operacionat.

Mesta perspetiva, sempre que se torna necesséario reforgar a estrutura dos capitals proprios, de forma a
garantir o cumprimento dos objetlvos definidos nas politicas do investimento em infraestruturas, sdo
canalizadas verbas do orgamento regional, para suprlr as necessidades de financiamento do défice

cparacional.

A relagio entre a divida llquida ¢ o caphtal proprio é a seguinte:

Gaaring 2017 2018

Emprésiimos totals {Nota 15} 171635708 169.831.036
Caixa e equivalenles de caixa (Nola 4) {140 404} (267.814)

Divlda liguida 171485303 168,563,221
Capitais proprios 14.477.969 8.394.708

Capltal Total 185.973.271  177.957.830
Gearing 92, 29% 9543%

Risco da taxa de juro

O risco de taxa de juro traduz a peossibilidade de existirern flutuacBes no montante dos encargos

financelros futuros em financlamentos cantraidos devido 3 evolugdo do nivel de taxas de juro de mercado.

0 custo da divida financelra contraida pela SPRH! estd indexada a taxas de referéncia do mercado, revistas

e negociadas periodicamente,
A exposicdo da SPRHI ao risco da taxa de juro advém de passivos financelros contratados a taxa fixa efou

taxa varidvel. A reparticio da divida remunerada de acordo com o peso percentual dessas taxas é assim

reprasentada:
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P

2017 24518
Taxa fixa 13.11% 11.78%
Taxa varidval BG 89% 88.22%
No caso dos passivos financelros contratualizados a taxa varidvel, 2 alteracio das taxas de juro tem
impacto direto no custo da divida, provacando, consequentemente, variagSes nos fluxas de caixa.
Na andlise do risco da taxa de juro fol determinado o efeito que teria nos resultados do ano a alteragdo de
1% da taxa de juro anual Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 essa variagio percentual no indexante
produziria um efeito estimado nos gastos financeiros de 2.024.886 euros e de 1.822.328 euros,
respetivameanta.
Sempre que ha variagdes significativas nas taxas de juro do mercado, a SPRHI procura junto das Instituicbes
financelras renegociar os spreads de forma a permitir uma exposicio menor ao risco da taxa de juro e,
consequentemente, sumentar as dispontbilidades de tesouraria,
2% — Classificagio de ativos e passivos financeivos
Em 31 de dezembra de 2017 e 2016, os ativos financeiros compreendesm essenclalmente Clientes e contas
a receber e os passivos financeiros sdo maioritariamente constituidos par financiamentos obtidos e podem
ser asstm classificados:
Criditon e i Auvo[n P Aﬁ:os! Dutros Atlvon!
07 valeres & Aanceires a83vos 8a passlyos pasalvas nde Totat
recaber dispanivels Justo valar por financalros financelros
pera venda vla rasuitados
Ativos
Calra 8 squivalanias de calva 140.404 - - - - 140 404
Esiado e outros entes publicos - - - - 217.362 217,362
Clienles & guiras contas a receber 120.C63 264 - - “ 4.337.501 124.400.795
Total atlvos financeiros 13,105,524 - - - 4,554,853 17,740,897
Passivos
Ernpréstimos oblidos - - {171 635.706) - (171.835.708;
Eslado @ oulros anles pibEeos - . - - (470.449) (470 .448;
Fornacedoras & oulras contas a pagar - - - {985,541} {2.495 420) (3.4B0.951)
Total passlvos financalros - - - (172,621,247} {1.965,8691 [175.587.1186)
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Allvos Allvos!

Criditas a financalros Pasalvos ao Outros Ativosf
016 valoras a dlaponivels [usta valor gor passivok pasaivas ndo Tolat
recabor para venta vla resultados financalros fingncelros

Alivos

Caixa e equivalanies de caixa 2687.614 - - - - 26T 514

Estada & outras entes piblicos - - - - 214.706 214,706

Clienles 8 outras tantas a teceber 34,340,756 - - . - 34,340 756
Tolsl atives financairos 14.680.571 - - - 214,706 348231376
Paszivps

Empréstimos oblidas - - - {169.831.036) - {169.831 036}

Eslado e cutros enles publicos - - - - {247,106} (217.108)

Famecedoraes e culras conlas a pagar - - - (2.272 38} {3.655.199) {5 927 580)
Total passlvos financelros . - - {172.103.428) {1.872.307)  {175.975.731)

O Conselho de Administragdo entende que o justo valor das classes de instrumentos financeiros ndo

diferem materialmente do valor contabillstice, sendo que os financlamentos obtldos sdo maloritariamente

remunerados 3 taxas varidveis, n3o existindo vartagdes significativas relativamente as taxas correntes do

mercado e, por outro lado, estde garantidos mecanismos de equilibrio dos fluses financeiros com a Regido

Autdénoma dos Agores.

0 Contabllista Certiflcado
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

EXERCICIO DE 2617

Senhor Acionisia:

INTRODUCAO

Nos termos do Cédigo das Sociedades Comerciais e dos Estatutos da SOCIEDADE
DE PROMOCAO E REABILITACAO DE HABITACAQ L INFRA-
ESTRUTURAS (SPRHI), S.A. ¢ em cumprimento do mandato que nos foi
conferido, compete-nos elaborar e submeter a apreciagio de V. Exa. o relatério
anual da nossa agio fiscalizadora e o nosso Parecer sobre o Relatdrio de Gestio, a
Demonstragio da posicio financeira em 31 de Dezembro de 2017, as
Demonstragdes do rendimento integral, das alteragGes no capital préprio e dos
fluxos de caixa do exercicio findo naquela data e o respetivo Anexo.

RELATORIO

)
—_

No decurso do exercicio, acompanhdmos a gestio da Empresa e tomimos
conhecimento da actividade desenvolvida, através de reunides com a
Administragio ¢ Servicos, nas quais nos foram prestados todos os
esclarecimentos e informagdes que solicitimos.

2.2 Procedemos 2 apreciagio da Certificacio Legal das Contas e Relatério de
Auditoria, elaborados pelo Revisor Oficial de Contas.

2.3 Analisimos o Relatério de Geslao, a Demonstragio da posigdo financeira em
31 de Dezembro de 2017, as Demonstragtes do rendimento integral, das
alteragGes no capital préprio ¢ dos Muxos de caixa do exercicio findo naquela
data e o respelivo Anexo, que estao elaborados em conformidade com as
disposi¢des legais aplicaveis, refletem, no essencial, a posiciio dos registos

contabilisticos e apresentam a posi¢o financeira da Empresa, o resultado das
Suas operagoes ¢ os seus fluxos de caixa.



3. PARECER

Considerando as verificagaes a que procedemos, no exercicio da competéncia que
nos € atribuida pelo Artigo 420° do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de
PARECER que sejam aprovados o Relatério de Gestdo, a Demonstragiio da posicio
financeira em 31 de Dezembro de 2017, as Demonstracéies do rendimento integral,
das alteragGes no capital préprio ¢ dos fluxos de caixa do cxercicio findo naquela
data ¢ o respetivo Anexo da SOCIEDADE DE PROMOCAO E
REABILITACAO DE HABITACAO & INFRA-ESTRUTURAS {SPRHI), S.A.,
assim como a proposta de aplicacio do resultado constante do relatdrio de gestio,

Ponta Delgada, 26 de Abril de 2018

G CONSELHO FISCAL
~ D, Z

Duarte Félix Tavares Giesta - Presidente

(olly &

Gualter Fernandes Marting Cimara — Vogul

g Dﬂ&gﬂﬁ%uwrﬁ“ﬁ‘ @dﬁ_«,

Paulo Jorge Ferreira Mendes Coclho — Vogal
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS E RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditdmos as demonstragBes financeiras anexas da Sociedade de Promogio e Reabilitagdo de
Hahitagdo e Infra-Estruturas (SPRHI), S.A. (2 Entidade), que compreendem a demonstragio da posigio
financeira em 31 de dezembro de 2017 {que evidencia um total de 190.574.027 euros e um total de
capital préprio de 14.477.969 euros, incluindo um resultado liquido de 2.845 eurgs), as demonstracdes
do rendimento integral, das alteragdes no capital proprio e dos fluxos de caixa relativas ao periodo findo
naguela data, e 0 anexo 3s demonstragdes financeiras que inclui um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possivels efeitos da matéria referida nos nimero 1 e 2 da secdo
“Bases para a opini3o com reservas”, e os efeltos das matérias referida no ntmeros 3 da mesma secdo,
as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspetos materiais, a posicdo financeira de Sociedade de Promogdo e Reabilitagio de Habitaciio e Infra-
Estruturas (SPRHI), S.A. em 31 de dezembro de 2017 e 0 seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao periodo findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
{IFRS) adotadas na Unido Europeia,

Bases para a opinido com reservas

L A Entidade tem a responsabilidade de gerir o patrimdnio habitacional diretamente adquirido ou o
transferido pelo acionista Unico Regido Autonoma dos Agores, cujo processo de integraco foi
completado em 2018. A maioria do patrimonic habitacional ¢ utilizado sob regime de
arrendamento de cariz social e, nestas circunstancias, a sua recuperacio e dos gastos suportados
na sua gestdo ndo é garantida pelas rendas habitacionais, nem existe um plano exclusive de
compensagSes financeiras a atribuir por contrapartida do servico social prestado. Até presente
data, o acionista Unico nio aprovou nenhum modelo especifico de compensacdc do uso destes
ativos e, neste quadro, nio nos é possivel determinar as quantias recuperdveis dos ativos fixos
tangiveis reconhacidos nas demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2017,

2. Como indicado na nota 23 do anexo is demonstragBes financeiras, a Autoridade Tributdria e
Aduaneira {AT) tem promovido diversas correcdes, designadamente em sede do Imposto sobre o
Valor Acrescentado, materializadas na emissdo de notas de liquidacdo adicionais. No entender do
Conselho de Administracio da Entidade, os fundamentos apresentados pela AT ndo preenchem os

A mamber of UHY, an international assocation of independent atcounting and consulting firns Reglstada na CMYM. com o n® 20163471
Sada: Caminho da Cliva, 38 - 9020.103 Funcha inscrila na LROG. s0b o n® 164
MIPC n® 504628003 CRC. Funchal n® 504629603
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pressupostos objetivos de incidéncia deste imposto e, por isso, tem recorrido ou recorrer nos
termos legais das diversas correcBes realizadas no periodo que decorre entre 2011 a 2015.
Atendendo & informacio disponivel, consideramos que deveriam ter sido constitufdas provistes a
este este respeito em montante que niio nos é possivel determinar.

3. Os saldos de Clientes predominantemente relacionados com as rendas habitacionais apresentam
uma antiguidade significativa, sendo que, com antiguidade superior a seis meses, perfazem o
montante de 1.916.038 euros. N3o obstante a natureza especifica destes créditos, os saldos que
potenciam elevados riscos de cobrabilidade deveriam ser deduzidos de eventuais perdas por
imparidade, muito embora alguns deles possam vir a ser recuperados. Assim, consideramos que
deveriam ter sido reconhecidas perdas por imparidades para todos os saldos que ultrapassam os
prazos normals de cobranga em 31 de dezembro de 2017,

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demals
normas e orientagBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na seccfio “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da

lei e cumprimas os demafs requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinifo com reservas.

Enfase

Conforme divulgado na Nota 3 (a) do Anexo, as demonstragbes financeiras foram preparadas no
pressuposto da continuidade, que acarreta que a Entidade disponha de recursos apropriados. Em 31 de
dezembro de 2017, as demonstrag@es financeiras apresentarmn um fundo de maneio negativo em cerca
de 9.221 mithares de euras, o que exigira um reestruturagio das condigBes financeiras acordadas com os
credores e um esforgo financeiro adicional do acionista Unico, num contexto em que o Governo Regional
dos Acores anunciou publicamente a disposico de proceder  sua extingdo, através da assuncao integral
de todos os ativos, passivos, direitos e obrigacBes em condigBes e momento a definir num plano de
liquidagdo, sendo esperado que a transferéncia dos elementos patrimoniais seja realizada pelos valores
contabilisticos expressos nas demonstragdes financeiras e, nestas circunstancias, a Administracio
considera que ndo existirio impactos relevantes.

A nossa opinido ndo é modificada em relacdo a estas matérias.
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Matérias relevantes de auditoria

As materias relevantes de auditoria sio as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstragBes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstrac@es financeiras como um todo, e na formacio da
opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias. Alérm das matérias descritas na
se¢do “Bases para opinido com reservas” decidimos que a matéria descrita a seguir é matéria relevante
de auditoria a comunicar neste relatério.

Sintese da abordagem aos riscos de distorcio

Matérias relevantes de auditoria . e
material mais significativos

Nivel de endividamento e cumnprimento das
condicdes contratuais dos financiameantos

obtidos
Em 31 de dezembro de 2017, a Entidade tinha Os procedimentos de auditoria de verificaciio
um nivel de endividamento bancario que dos financfamentos obtidos inclufram, entre
ascendia  171.635.706 euros e detinha outros:
financiamentos sob a forma de empréstimos
obrigacionistas que imp&em o cumprimento de (i) Avaliagdo da existéncia de Indicios
determinados racios, de incumprimento;

{ii) Andlise do cumprimento  das
A avaliagdo do cumprimento das condigdes condictes contratuais dos
contratuais  dos  empréstimos  bancarios financiamentos obtidos; e
consideramos uma 4rea sujeita a riscos (iii) Avaliagdo da adequabilidade das
significativos de distorcio material, divulgactes expressas nas

demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do érgdo de gestdo e do orgdo de fiscalizacio pelas demonstrag¢Bes financeiras
O drgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstractes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo.com as as
Normas Internacionais de Relato Financeire (IFRS) adotadas na Unido Europeia.

-~ elaborac8o do relatério de gestio nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manuten¢io de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagio
de demonstragdes financeiras isentas de distor¢io material devida a fraude ou erro;
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- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicivel,
as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgdo de fiscalizagio é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e divulgacdo da
informacgdo financeira da Entidade.

Respansabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracies financeiras
como um todo estdio isentas de distorcBes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo € uma garantia de
que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distorcio material guando
exista. As distor¢Bes podem ter origem em fraude ou erro e s3o consideradas materiais se, isoladas ou

conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as 15A, Tazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstracées financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do
que o risco de ndo detetar uma distorcio material devido a erro, dado que a fraude pode envolver

conluio, falsificagio, omissées intencionais, falsas declaracdes ou sobreposi¢do ac contralo
interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetive de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nio para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagSes feitas pelo 6rgdo de gestao;

- conclufmos sobre a apropriacio do uso, pelo érgdo de gestiio, do pressuposte da continuidade g,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢Bes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade 3s suas atividades. Se concluirmos gue existe uma incerteza
material, devernos chamar a atencio no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas
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nas demonstragdes financeiras 0, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sio baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso

relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigBes futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

- avaliamos a apresentacéio, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgagBes, e se essas demonstrag@es financeiras representam as transacBes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacio apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governacdo, incluindo o orgdo de fiscalizacdo, entre
outros assuntos, o dmbito e o calendério planeado da auditoria, e as conclusées significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a
auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governacdo, incluindo o orgdo de
fiscalizagdo, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstracdes
financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas

matérias no nosso relatério, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacio
publica;

- declaramos ao 6rgdo de fiscalizagdo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos 3
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias gque possam ser
percecionadas como ameacas 3 nossa independéncia e, quando aplicdvel, as respefivas
salvaguardas.

A nossa responsahilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do relatério
de gestdo com as demonstragBes financeiras, e as verificacBes previstas nos nimeros 4 e 5 do artigo
4512 do Cédigo das Sociedades Comerciais.

RELATO SOBRE QUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatdrio de gestdo

Dando cumprimento 2 alinea e) do nimero 3 do artigo 451.2 do Cddigo das Sociedades Comerciais,
somos de parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regutamentares aplicaveis em vigor, a informag3o nele constante é concordante com as demonstragdes

financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacio sobre a Entidade, n3o
identificdmos incorrecdes materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.2 do Regulamento (UE) n.2 537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.2 do Regulamento {UE} n.2 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para alem das matérias relevantes de auditoria acima indicadas,
relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores da Sociedade de Promogdo e Reabilitagiio de Habitacdo e Infra-
Estruturas {SPRHI), 5.A. pela primeira vez na assembleia geral realizada em 13 de abril de 2015
para o atual mandato compreendido entre 2015 e 2017.

- O drgdo de gestdo confirmou-nas que ndo tem conhecimento da ocorréncia de quaiquer fraude ou
suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras, No planeamento e
execucdo da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e
concebemos procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de distorcio material das
demonstragdes financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho n3o identificamos
qualguer distorcio material has demonstragdes financeiras devido a fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgio de fiscalizag8o da Entidade em 26 de abril de 20183.

- Declaramos que n3o prestimos quaisquer servicos proibidos nos termos do nimero 8 do artigo
77.% do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e gue mantivemos a nossa
independéncia face 3 Entidade durante a realizacdo da auditoria,

Ponta Pelgafla/ 26 dé ab@m
2 t ' \/.Lu 4
UHY & ASSOCIADOS, SROC, LDA.

Manuel Luis Fernandes Branco {ROC ne 652)




3. A.

DECLARAGAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Nos termos da alinea ¢} do numero 1 do artigo 245° do Cddigo dos Valores Mabiliarios, os
membros do Conselho de Administracgo da S.P.R.H.l., S.A., abaixo identificados declaram, na
gualidade e no &mbito das fungdes que lhes competem, tanto quanto é do seu conhecimento, que
a informagéo constante das demonstragbes financeiras relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2017, foram elaborados em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis,
dando uma imagem verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagdo financeira e dos
resultados da 5.P.R.H.L, S.A., bem como que o relatério de gestdo do periodo findo em 31 de
dezembro de 2017, expbe fielmente a evolugéo dos negécios, do desempenho e da posigdo da
S.P.R.H.L, 8.A,, contendo uma descri¢do dos principais riscos e incertezas com gue a mesma se

defronta.

Horta, 24 de abril de 2018

O Conselho de Administragio

Joagquim Mario Grilo Pires

Paulo Jaime Terra Goulart
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