CAMARA MUNICIPAL DE NORDESTE
Aviso n.° 177/2009 de 26 de Agosto de 2009

José Carlos Barbosa Carreiro, Presidente da Camara Municipal do Concelho de Nordeste.

Torna publico de que a Assembleia Municipal do Concelho de Nordeste, em sua sesséao
ordinaria de 25 de Junho de 2009, aprovou sob proposta da Camara Municipal o Plano de
Pormenor da Salga, nos termos do disposto no artigo 79.°, n.°1 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro.

Assim, em cumprimento do disposto na alinea ¢) do n.° 2 do art.° 81.° e alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro e n.°s 3 e 4 do artigo 7.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 24/2033/A, de 12 de Maio, publica-se a certiddo da deliberagcao da
Assembleia Municipal que aprovou o referido Plano de Pormenor, o Regulamento, planta de
implantacao, planta de condicionantes, planta de enquadramento e planta de zonamentos.

29 de Julho de 2009. - O Presidente da Camara, José Carlos Barbosa Carreiro.

Copia auténtica de parte da acta da sessao ordinaria da assembleia municipal de nordeste,
realizada a vinte e cinco de Junho de dois mil e nove

Proposta do plano de pormenor da salga / aprovagéo final

Presente o oficio numero dois mil trezentos vinte e dois, de vinte e dois de Junho corrente, da
Camara Municipal de Nordeste, propondo a este Orgéo a aprovacdo do Plano de Pormenor
referido em epigrafe, nos termos do disposto no artigo n.° 79.°, n.°1 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro.

A Assembleia depois de analisar os referidos documentos, deliberou aprova-los, por
unanimidade.

Esta deliberacao foi aprovada em minuta para efeitos de execucéo imediata, de acordo com o
que dispbe o n.° 3 do artigo 92.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Esta conforme o original.

Pacos do Municipio e Divisdo Administrativa e Financeira da Camara Municipal de Nordeste,
30 de Junho de 2009.

A Chefe de Divisao Administrativa e Financeira, Natélia da Conceigcdo Régo Borges.

Regulamento
CAPITULO |

Disposi¢coes gerais



Artigo 1°
Ambito territorial

O presente Regulamento aplica-se a area urbana apresentada na Planta de Implantagcdo do
Plano de Pormenor, delimitada a Norte pela Estrada Regional n.°1, a Sul pelo Caminho de Santa
Ana e a Este e Oeste pelos limites das glebas urbanas das propriedades que compdem a
freguesia.

Artigo 2.°
Objectivos

O Plano de Pormenor para Desanexacao de Lotes das Casas Construidas em Terreno Alheio
da Salga, adiante designado apenas por Plano, tem por objectivo enquadrar o parcelamento das
propriedades existentes de modo a possibilitar o loteamento dos terrenos em situacao de uso e
fruicdo de superficie para posterior venda e consequente legalizagcdo das edificagcdes
existentes, bem como disciplinar a ocupacdo, a transformacdo e uso do solo sobre as
restantes areas passiveis de ocupacdo urbana proporcionando areas de expansado e
crescimento ao aglomerado.

Artigo 3.°
Relagdo com outros instrumentos de gestao territorial
1. O Plano respeita na integra todas as disposi¢des estabelecidas pelo PDM em vigor.

2. O Plano respeita também as condicionantes estabelecidas pelo Plano de Ordenamento da
Orla Costeira (POOC) e pelas Medidas Preventivas estabelecidas para a Zona de Implantagao
do Eixo Viario entre a Fabrica do Linho Ribeirinha e a Vila de Nordeste (SCUT), nas zonas em
que a area de intervengdo do Plano se sobreponha as areas de actuagdo do POOC e das
Medidas Preventivas da SCUT.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1. O conteudo documental do Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao - Sintese;
c¢) Planta de Condicionantes.
2. O Plano é acompanhado por:
a) Relatorio;
b) Plantas das Operagbes de Transformagéo Fundiaria;
i) Planta da Divisdo Cadastral Existente;
ii) Planta da Divisdo Cadastral Sobreposta ao Parcelamento do Plano;
c) Programa de Execucgéo;
d) Plano de Financiamento;

e) Planta de Enquadramento;



f) Planta da Situacao Existente;
g) Relatério — Licengas, Autorizagdes e Informagdes Prévias de Operagdes Urbanisticas;

h) Extractos do PDM Nordeste, do Estudo de Ruido do Concelho e do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul — Sao Miguel (P.O0.0.C.);

i) Perfis dos Arruamentos;
j) Caracterizacao do Edificado;
/) Plantas de trabalho
i) Planta do Numero de Pisos;
ii) Planta de Usos;
iii) Planta do Estado de Conservagéo;
iv) Planta de Dissonancias;
v) Planta Terapéutica;
vi) Planta do Edificado N&o Visitado;
vii) Planta da Rede de Aguas e Esgotos;
viii) Planta da Rede Eléctrica e Telecomunicagdes,

ix) Planta de Zonamento.

Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos de interpretacdo do presente Plano sdo adoptadas as definigbes adiante
indicadas:

a) Alinhamento — Linha que limita um talhdo, lote ou quarteirdao de arruamento publico e que
corresponde a linha de construgdo ou a construir, delimitando os arruamentos e/ou
espacos publicos, podendo definir-se alinhamentos de edificios, de muros e de vedacgdes;

b) Anexo — Construgéo destinada a uso complementar da construgao principal, como por
exemplo garagens, arrumos, etc;

c) Area de Construgdo (AC) — Valor expresso em m2, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores com exclusdo de: sétidos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento,
areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.), terragos,
varandas e alpendres, galerias exteriores, arruamentos e outros espacgos livres de uso
publico cobertos pela edificacao;



d) Area de Implantacdo (Al) — Valor expresso em m2, do somatério das areas resultantes
da projecgao no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

e) Area do Lote — Area relativa & parcela de terreno onde se prevé a possibilidade de
construcao, com ou sem logradouro privado;

f) Arruamento — Usualmente designado por rua ou avenida, € qualquer via de circulagéo no
espaco urbano, podendo ser qualificada como rodoviaria ou pedonal, conforme o tipo de
utilizagao, e publica ou privada, conforme o seu tipo de uso ou titulo de propriedade;

g) Cércea — Dimenséo vertical da constru¢cdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessoérios: chaminés,
casas de maquinas de ascensores, depositos de agua, etc.

h) Dissonancia — E qualquer edificagdo ou elemento que se demarca do ambiente urbano
ou rural em que esta inserido pelo seu volume, cor, textura, estilo ou quaisquer outros
atributos particulares dissonantes;

i) Empena — Parede lateral de um edificio, perpendicular ao plano de alinhamento da
fachada;

J) Espago Verde e de Utillizagao Colectiva - Sao os espagos livres entendidos como
espagos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma
utiizacdo menos condicionada, a comportamentos espontdneos e a uma estada
descontraida por parte da populagao utente. Inclui, nomeadamente: jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto e pragas com exclus&o dos logradouros privados;

I) Espacos Urbanizaveis — Sdo aqueles em que se admite a edificacdo de novas areas
urbanas, apés a realizacao das respectivas infra-estruturas urbanisticas;

m) Espacos Urbanos — Sao os espacgos constituidos por malhas edificadas, ou em vias de
edificagcao, caracterizados por possuirem a maioria das infra-estruturas urbanas, estando
definidos os respectivos arruamentos e planos marginais, e onde a maior parte dos lotes
esta edificada;

n) Fachada — Face exterior de um edificio ou de uma construgéo que se distingue pela sua
posicao: anterior, posterior ou lateral;

0) Fogo — Habitagao unifamiliar em edificio isolado ou colectivo;

p) Habitacdo Unifamiliar — Imével destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos;

q) Infra-estruturas — A designacao de infra-estruturas, transcendendo o sentido etimoldgico
do termo, designa, na area do urbanismo, tudo aquilo que diz respeito, como complemento,
ao funcionamento correcto do habitat, compreendendo nomeadamente as vias de acesso,
o abastecimento de agua, as redes eléctrica e telefonica, eventualmente a rede de gas, e
ainda o saneamento e o escoamento de aguas pluviais;

r) Logradouro — Area de terreno livre de um lote, ou parcela, adjacente a construgéo nele
implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal
ou patio;



s) Lote — Area de terreno resultante de uma operacéo de loteamento licenciada nos termos
da legislacdo em vigor;

t) Platibanda — Muro ou grade que rodeia ou limita um terrago, um eirado ou um telhado;

u) Poligono de Base — Perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado o
edificio;

v) Valor Cultural — Representagcdo de memoria colectiva como referéncia global e fonte de
inspiracdo. Conservacgao de sensibilidade, estrutura sinalética e sincronica.

CAPITULO Il
Servidoes e restrigoes de utilidade publica
Artigo 6.°
Regime de servidoes e restricoes de utilidade publica

Na area de intervencao do Plano aplicam-se todas as servidbes e restricbes de utilidade
publica constantes da legislagcdo em vigor, nomeadamente as decorrentes dos seguintes
regimes juridicos:

a) Proteccéo a leitos e margens de cursos de agua;
b) Reserva Agricola Regional;
c) Proteccéo a rede viaria;

d) Medidas Preventivas da SCUT - Zona de Implantagcédo do Eixo Viario entre a Fabrica do
Linho Ribeirinha e a Vila de Nordeste;

e) Proteccao a redes de aguas residuais domésticas e pluviais;
f) Proteccéao a redes de captagao, adugéo e distribuicao de agua;
g) Proteccao a rede eléctrica;
h) Protecgéo a edificios escolares;
i) Proteccdo a Cemitérios.
CAPITULO Il
Uso do solo e concepgao do espacgo
SECCAO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 7.°
Valores interesse cultural

Os valores concelhios de interesse cultural sdo constituidos por:



a) Ilgreja de Sao José;

)
b) Casa do Passal;
c) Escola Basica;
d) Chafariz na Rua do Ramal.
Artigo 8.°
Circulagao automével

1. O sistema de circulagdo automével é alvo de uma profunda reestruturacdo que implicara
modificagées de sentidos de transito, larguras de vias e criagdo de passeios marginais as
mesmas, assim como a construgcdo de novas vias de circulacio, alteracdo de tracados e
afectacao de vias a transito de moradores e veiculos de emergéncia.

2. Os arruamentos que passarao a circular apenas num sentido sao:
a) Rua do Ramal;
b) Rua do Rochéo;
c) Travessa do Ramal;
d)
)

e) Rua da Alegria;

Rua Direita;

f) Rua Manuel Inacio de Melo;
g) Rua Nova;
h) Travessa da Escola;
/) Rua Séo Jodo;
j) Rua Projectada A;
/) Rua Projectada B;
m) Rua Projectada C.
3. Os arruamentos que terao dois sentidos de transito séo:
a) Rua Padre Francisco;
b) Rua do Valderde (novo tragado);
c) Travessa da Rua Nova;
d) Rua das Velgas;
e) Rua Projectada D;
f) Estrada do Salto do Cavalo.

4. As vias que deixam de ter circulagao automovel e que apenas permitirdo o transito em caso
de acesso ao edificado ou de veiculos de emergéncia sao:

a) Largo do Coreto / Igreja;

b) Travessa da Vitoria.



5. As vias de circulacao automovel e pedonal terdo as larguras que seguidamente se expde e
que se situam abaixo dos valores estabelecidos no Estatuto das Vias de Comunicagdo
Terrestre nos Agores devido ao edificado existente ndo permitir as larguras legais:

a) vias de sentido unico — 2,5m de faixa de rodagem;

b) vias de duplo sentido — 5,5m de faixas de rodagem (excepto na Travessa da Rua Nova
com 4,5m);

c) passeios — 1,5m (valor minimo que pode variar no caso das zonas edificadas existentes
em que se adaptara as areas sobrantes a implantagdo dos arruamentos).

6. As entidades responsaveis pela gestdo das vias de comunicagao terrestre procederao a

implementagcdo e/ou alteracdo do presente sistema rodoviario, no ambito das respectivas
competéncias e de acordo com o0s meios legalmente adequados, sem necessidade de
alteragao do Plano.

7. Sao propostas as seguintes vias de comunicagéo terrestre:
a) Rua Projectada A,
b) Rua Projectada B;
¢) Rua Projectada C;
d) Rua Projectada D.
Artigo 9.°
Estacionamento

1. Devido a dificuldade de estacionamento na freguesia, foram projectadas areas de
estacionamento paralelas e/ou obliquas as vias:

a) Rua da Alegria;

b) Rua do Valverde;

¢) Travessa da Rua Nova;
d) Travessa da Escola;

e) Rua Projectada A

f) Rua Projectada B;

g) Rua Projectada C;

h) Rua Projectada D.

2. Foi ainda criado um parque de estacionamento junto @ Rua Manuel Inacio de Melo e
reestruturado o estacionamento junto ao Campo Desportivo.

3. Os novos loteamentos a realizar de acordo com o plano de pormenor, devem assegurar o
estacionamento de acordo com o estabelecido neste plano.

4. Nas zonas ja edificada, identificadas como “U”, isenta-se a criagédo de estacionamento
dentro do terreno desde que ndo se aumente o numero de fogos existente.

SECCAO |

Qualificagado do solo



Artigo 10.°

Classificacao das areas de intervengao

O Plano encontra-se estruturado em trés areas diferenciadas, delimitadas de acordo com os
usos e caracteristicas urbanisticas:

a) Area | — Zona Urbana (U);
b) Area Il — Zona Urbanizavel (UZ1);
c) Area lll - Zona Urbanizavel (UZ2).
SECCAO Il
Uso do solo
Artigo 11.°
ZONA URBANA [U]

Esta zona é de ocupacao maioritariamente habitacional permitindo também a ocupagédo com
estabelecimentos comerciais ou edificios de servigos e equipamentos e industria da classe C.

Artigo 12.°
ESPAGOS URBANIZAVEIS [UZ1]

1. Esta zona é de ocupagdo habitacional com moradias unifamiliares de baixo custo
economico destinadas a habitagc&o social nos termos legais.

2. A edificacao nesta zona deve respeitar os indices definidos no quadro anexo.

Artigo 13.°
ESPAGO URBANIZAVEL [UZ2]

1. Esta zona é de ocupagdo maioritariamente habitacional permitindo também a ocupacgéao
com estabelecimentos comerciais ou edificios de servicos e equipamentos e industria da
classe C.

2. A edificacao nesta zona deve respeitar os indices definidos no quadro anexo.
CAPITULO IV
Operacgoes de transformacgao fundiaria
Artigo 14.°
Loteamento urbano

Sao alvo de divisao de propriedade, nos termos do n® 1 do art. 92-A do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, as glebas existentes no perimetro urbano que se encontram
em situacao de uso e fruicao de superficie de acordo com o estabelecido nas plantas de divisdo
cadastral do plano.



Artigo 15°
Actividades industriais da classe C

1. As actividades industriais da classe C compativeis com zonas habitacionais, segundo o
Decreto Legislativo Regional n.° 14/88/A, de 26 de Abril, e o Decreto Regulamentar Regional n.°
40/92/A, de 7 de Outubro, sé podem ser instaladas desde que sejam respeitados os
condicionamentos a que aludem os mesmos diplomas e o disposto no numero seguinte.

2. As industrias da classe C s6 podem ser instaladas, ao nivel do piso térreo, com uma area
coberta maxima de 200m2, em edificio construido, ou adaptado, por forma a garantir o devido
isolamento e insonorizagao, devendo os equipamentos, sempre que necessario, ser assentes
em macigos antivibratérios.

3. As actividades industriais de cujo processo de produgio, independentemente dos
dispositivos antipoluicdo a instalar, possam resultar matérias nocivas, ou susceptiveis de fazer

perigar a seguranga e saude publicas, ndo podem ser localizadas na area abrangida pelo plano
de pormenor.

4 .Nao sao permitidos, em qualquer caso, depdsitos de materiais e/ou de efluentes fora da area
coberta prevista no ponto 2.

Artigo 16.°
Areas de cedéncia

1. Quer para efeito de edificagéo, quer para efeito da divisao da propriedade com vista a sua
urbanizagao, os proprietarios sdo obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito, as
areas necessarias a construgcdo e ou alargamento de vias de acesso, incluindo passeios e
arruamentos, as areas para aparcamento automaovel publico, as areas para espacgos verdes de
utilizagcao colectiva e ainda as areas necessarias a construcdo de outras infra-estruturas, de

acordo com a legislagdo em vigor.

2. Constituem excepgao ao presente artigo as situagcdes em que as edificagdes ja existem e o
loteamento tem apenas o objectivo de legalizar as glebas arrendadas. Porém, mesmo nestes
casos, sempre que possivel, sdo cedidos gratuitamente a Camara Municipal os terrenos
necessarios para o alargamento de vias e estacionamentos.

CAPITULO V
Equipamentos de utilizagao colectiva e espagos publicos
SECGAO |
Equipamentos de utilizagcao colectiva
Artigo 17.°

Equipamentos de utilizagao colectiva



1. Os equipamentos existentes na area de intervengcdo do plano de pormenor sdo os
seguintes:

a) Junta de Freguesia;

b) Igreja de Sao José;

c) Escola;

d) Centro Recreativo;

e) Centro de Dia para ldosos;

f) Cemitério;

g) Paragem de Transportes Publicos;

h) Associagéao Particular de Solidariedade Social;
i) Parque Infantil.

2. Os equipamentos propostos para a area de intervencdo do plano de pormenor sdo os
seguintes:

a) Parque Infantil na zona urbanizavel UZ1;
b) Capela Funeraria junto ao cemitério da freguesia.
SECCAOQ i
Espacos de utilizagao colectiva
Artigo 18.°

Espacos verdes de utilizagao colectiva

1. Propbe-se a revitalizagdo do largo do coreto / igreja bem como do campo de jogos e
respectiva area envolvente.

2. Define-se na planta de implantagdo pequenos espacos verdes para fruigdo colectiva.
Artigo 19.°
Gestao dos espacos verdes de utilizacao colectiva

1. As areas verdes publicas tém como finalidade o uso e a utilizagao publica ou a qualificagéo
e enquadramento paisagistico dos espacgos e equipamentos publicos.

2. Nestas areas admite-se apenas a implantagdo de mobiliario urbano inerente a sua fungao
de recreio, lazer ou enquadramento paisagistico, tal como bancos, papeleiras, equipamento
para pratica desportiva, parques infantis e quiosques.

3. Estas areas, quando se pretenda a alteragdo do coberto para uso intensivo, no caso dos
relvados, terdo que ter rega automatica ou semiautomatica.

4. Nestas areas devem ser valorizados os elementos da paisagem existentes com interesse,
de acordo com o0s seguintes critérios:

a) As arvores devem ser mantidas, desde que tenham porte significativo e bom estado
sanitario;



b) O tema proposto para o parque ou jardim deve constituir a base para o conceito do
projecto, devendo o seu tragado aproveitar os elementos existentes no local;

c) Os espagos devem ter definicdo estratégica das areas a regar, tendo em conta a
escassez do recurso agua.

CAPITULO VI

SECCAO |

Edificacao

Artigo 20.°

Intervengoes no edificado existente

As obras de reconstrucéo, ampliacao e alteracdo devem obedecer ao previsto no RJUE.

Artigo 21°

Configuracao geral da edificagao

1. Sempre que sejam utilizadas, as cantarias sdo em basalto.

2. A decoracao de fachadas é feita com socos, cimalhas, molduras e aventais de vaos em
pedra de basalto ou pintados nas cores previamente em uso na zona do plano — verdes
escuros, amarelos terra, cinzas, azuis marinhos, rosas velho, vermelho sangue e combinacdes
entre estes.

3. Nao é permitida a construcdo de andares recuados em relacdo as fachadas confinantes
com os arruamentos publicos.

4. A cobertura, em telha, deve assegurar o perfeito escoamento da pluviosidade.
Artigo 22.°
Implantacao dos edificios

Os edificios devem respeitar os alinhamentos frontais e tardoz estabelecidos pelas
construgdes adjacentes ndo podendo, no entanto, exceder uma empena de 20m.

Artigo 23.°
Parametros urbanisticos

1. Relativamente as obras descritas no artigo 20°, as mesmas devem sempre ter uma
volumetria de um ou dois pisos (maximo), ou um piso mais sétdo, no caso de coberturas
inclinadas, mas apenas se este assegurar a correcta iluminagdo e ventilagdo dos espagos
habitaveis.

2. Sem prejuizo dos indices resultantes do edificado existente, quando superiores, os edificios
resultantes das obras descritas no artigo 20° dever&o respeitar os seguintes indices maximos
de construgao:



a) cércea maxima de 6m;
b) area maxima de implantagdo de 180m2;
c) area maxima de construgao de 280m2.
Artigo 24.°
Anexos

Podem ser construidos anexos aos edificios ndo podendo, no entanto, exceder os 100m2 de
area de construgao, um piso de altura, 2,40m de cércea, apenas para utilizacao de arrecadagao
doméstica ou garagem e desde que cumpram a margem afecta aos recursos hidricos.

Artigo 25.°
Implantacao dos edificios e parametros urbanisticos

A implantacdo de novos edificios ou reconstrucdes de edificios em estado de ruina deve
respeitar o estabelecido na Planta de Implantagdo - Sintese do plano (PP.02) e também o
expresso no quadro anexo.

SECCAO Il
Elementos construtivos
Artigo 26.°
Revestimentos

1. Como revestimento dos panos das fachadas, deve aplicar-se reboco de argamassa de
cimento e areia, visando a caiagao ou pintura preferencialmente a tinta branca de agua.

2. Nos revestimentos das fachadas ndo é permitida a aplicacdo de marmorites, azulejos,
mosaicos, ou quaisquer outros materiais ceramicos, vidrados ou ndo, que comprometam a
tipologia tradicional existente sendo porém permitida a aplicagéo de pedra de basalto.

Artigo 27.°
Vaos, caixilharias, estores e persianas

1. Os vaos, ou quaisquer outras caixilharias, sdo fabricados em madeira, aluminio ou PVC,
nas cores branco, verde escuro, azul forte, ou castanho.

2. Os sistemas de ensombramento devem ser em portadas de caixilharia e cor semelhante a
dos vaos.

3. Podem ser aplicados estores e persianas de material semelhante ao dos véos com sistema
oculto no interior das paredes.

Artigo 28.°

Corpos balangados e recuados



1. As edificagbes podem ter corpos balangados sobre a via publica desde que nao interfiram
com a circulagdo pedonal e automobilistica nem para estes constituam nenhum perigo. No
caso de se tratarem de varandas e/ou marquises, estas ndo podem ser encerradas.

2. Nao é permitida a construcéo de corpos recuados.
Artigo 29.°

Elementos publicitarios informativos

1. Ainstalagdo de elementos deste tipo apenas é permitida em situagdes nas quais ndo seja
posto em causa o valor do imével, do conjunto construido ou do espago urbano em que se
insere, pelo que se deve ter em atengdo a dimensdo do elemento previsto, a sua expressao
material e ainda o seu enquadramento, bem como a sua posicao relativamente a construgéo —
adossada ou saliente — para além do tipo de iluminagé&o.

2. Nao é autorizada a instalagcao de elementos publicitarios ou informativos com iluminagao
intermitente, com excep¢ao dos casos em que a lei preveja o contrario.

Artigo 30.°
Instalagbes técnicas especiais

1. Nao é permitida a colocacdo de aparelhos de ar condicionado nas fachadas dos edificios
confinantes com a via publica, salvo em situagcbes em que seja estudada uma solucao
arquitectonica que os integre adequadamente no edificio.

2. As antenas devem ser colocadas por forma a n&o prejudicar o valor do imével.

3. Alinstalagao dos elementos referidos nos numeros anteriores deve ter em conta o valor do
imovel, procurando-se solugdes que ndo o prejudiquem.

SECCAO I
Disposi¢coes especiais
Artigo 31°
Acesso a cidadaos com mobilidade condicionada

As novas construgdes, reconstrugdes ou obras de ampliagdo e as obras de alteragdo em que
a lei o exija, assim como os espacos publicos, devem ser concebidos respeitando as normas
em vigor em matéria de mobilidade condicionada.

Artigo 32.°
Seguranga contra incéndios

Nas novas construgdes, reconstrugdes ou obras de ampliagéo e nas obras de alteragdo em
que a lei o exija, devem ser cumpridas as disposicdes em vigor em matéria de seguranca
contra incéndios.



Artigo 33.°

Requisitos de comportamento térmico de edificios e acusticos

Nas novas construgdes, reconstrucdes ou obras de ampliagcdo e nas obras de alteragdo em
que a lei o exija, devem ser cumpridos os requisitos de comportamento térmico de edificios e
0s requisitos acusticos previstos na legislagdo em vigor.

CAPITULO VII
Execuc¢ao do Plano
Artigo 34.°
Execucao do Plano

1. Na execugdo do presente Plano a Camara Municipal pode recorrer a todos os meios
previstos na legislagdo em vigor.

2. O Plano sera executado com recurso ao sistema de cooperacao.

3. Quando necessitar de adquirir terrenos com vista a implementacédo das directivas do
presente Plano de Pormenor, a Camara Municipal convidara os proprietarios a promover as
accdes consideradas necessarias, particularmente ou em associagdo com a Camara
Municipal.

4. Em caso de recusa, indisponibilidade ou adiamento de decisdes por parte dos proprietarios,
a Camara Municipal, por negociagao ou através de expropriagdo, promovera a aquisicdo dos
terrenos, por forma a assegurar o cumprimento das referidas ac¢des, como lhe compete na
qualidade de entidade gestora de um desenvolvimento concelhio harmonioso e integrado.

CAPITULO VIII
Disposi¢oes finais
Artigo 35.°
Sanc¢oes

1. As sangbes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposigcbes contidas no presente
Regulamento s&o as previstas na legislagdo em vigor aplicavel a situacgéo.

2. Para além das penalidades previstas por lei, a Camara Municipal de Nordeste pode
determinar que seja reposta a situagao anterior a pratica da infracgéo.

Artigo 36.°

Omissoes e duvidas

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacédo e aplicagcdo do presente Regulamento s&o
resolvidas de acordo com a legislagao e regulamentos aplicaveis.

Artigo 37.°



Entrada em vigor

O Plano entra em vigor na data da sua publicagéo.

ANEXO

Quadro Sintese de Loteamento

POLIGONO DE BASE

» o| CERCE |
DE  IMPLANTAGAO | N-° | AREA |, ANEXO
ARe | MAX) PISOS CONST o AREA
A = usos
are larg prof
LOTE ) F0GO
a
MAX ’ ’ 2
m2 | m m MAX. MAX.

7631 480 | 15 | 15 2 6 280 1 100 HCS.EI

o1 | 8 .
AL 7911 ygo | 15 | 15 2 6 280 1 100 HCSEI

02 |9 .
A1.%2% | 180 | 95 | 15 | 2 6 280 1 100 H,C.S,El

03 |5 .
AL 8191 qg0 | 115 | 15 2 6 280 1 100 H.C.S.El

04 |3 .
Al 897 | 480 | 115 15 2 6 280 1 100 H.C.SEl

05 | 8 .
M- 180 | 72 | 15 | 2 6 280 | 1 100 H.CS.El

06 .
A 180 | 92 | 15 | 2 6 280 1 100 H.C.S.El

07 .
A 180 | 58 | 15 | 2 6 280 1 100 H.C.S.El

08 .
Al 180 | 12 | 15 2 6 280 1 100 HCSEI

09 .
Al 180 | 127 | 15 | 2 6 280 1 100 H,CSEl

10 .
- 180 | 64 | 15 | 2 6 280 1 100 CH,C,S,E,I
M- 180 | 17| 15 | 2 6 280 | 1 100 H.CS.El

12 .
Al - 180 | 107 | 15 | 2 6 280 1 100 H,CSEl

13 .
Al - 180 | 143 | 15 | 2 6 280 1 100 H.C.S.El

14 .
Al 180 | 16 | 15 2 6 280 1 100 HCSEI

15 .
ol - 180 | 115 | 15 | 2 6 280 1 100 _HOSEI




Al . 180 | 11 15 280 1 100 HCSEI
17 [
Al 180 | 143 | 15 280 1 100 H.CS.El
18 c
Al 2701 g0 | 148 | 15 280 1 - HCSEI
19 19 c
Al 291 H,C,S,E |l
| 180 | 166 | 15 280 1 ; 9.5
20 | 9 c
Al 2801 480 | 10 15 280 1 ; H.CS.El
21 |8 c
Al 362, H,C,S,E,l
0 | 5 180 | 118 | 15 280 1 - .
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
01 0
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
02 o)
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
03 o)
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
04 0
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
05 o)
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
06 o)
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
07 0
Bl 300 80 7 11 130 1 30 Habitaca
08 o)
B 315, 80 7 11 130 1 30 Habitaca
0 |s o
Bl 3341 g 7 11 130 1 30 Habitaca
10 | 6 o
Bl 3361 g | 7 11 130 1 30 Habitaca
11 |8 o
poligono DE bASE de
implantagdo (MAX.
area : ol : n.° cérce area n.° a’neXO
. S area
lote irea larg | prof | piso const | fogo usos
s s m2
m2
m m
B o
| 3385 | &0 7 11 2 6 130 1 30 Habitac&o
15 3402 | 80 7 11 2 6 130 1 30 Habitag&o
Bl 3419 | 80 7 11 2 6 130 1 30 Habitac&o




14

158 340,1 80 11 130 30 Habitagéo
B -
16 336,8 80 11 130 30 Habitagéo
B —
17 300 80 11 130 30 Habitagao
B I
18 300 80 11 130 30 Habitagao
B N
19 300 80 11 130 30 Habitagao
B -
20 300 80 11 130 30 Habitagéo
B —
21 300 80 11 130 30 Habitagao
B T
29 300 80 11 130 30 Habitagao
B I
23 300 80 11 130 30 Habitagéo
B —
o4 300 80 11 130 30 Habitagao
B T
25 334,3 80 11 130 30 Habitagao
B T
26 331,6 80 11 130 30 Habitagéo
B —
27 330,6 80 11 130 30 Habitagao
B T
28 330,8 80 11 130 30 Habitagao
B T
29 331,5 80 11 130 30 Habitagéo
B —
30 3311 80 11 130 30 Habitagao
B T
31 3294 80 11 130 30 Habitagao
B T
32 327,6 80 11 130 30 Habitagéo
B —
33 325,7 80 11 130 30 Habitagao
B T
34 322,9 80 11 130 30 Habitagao
B T
35 319,3 80 11 130 30 Habitagéo
B —

317,2 80 11 130 30 Habitagao

36




Cl 1279, | 4g0 12 15 320 100 H,C,S,E lc
o1 |4
020 447 1 150 10 15 280 100 H,C,S,Elc
og 420,9 150 10 15 280 100 H,C,S,E lc
of 490,1 150 10 15 280 100 H,C,S,E lc

Cl 1057, 450 10 15 280 100 H,C,S,Elc
05 | 2

Cl 2250, 1 47 18 15 500 100 H,C,S,E lc
06 | 8

Cl 1448, | 45 10 15 280 100 H,C,S,E lc
07 | 7

Cl 1330, 1 450 10 15 280 100 H,C,S,Elc
08 |o

Cl 2003, 1 470 18 15 500 100 H,C,S,E lc
09 |5

c|l 1144, | 187,
0 ls 5 12,5 | 15 350 100 H,C,S,E lc

E Jardim
01 1100 ) ) . ) ) Infantil

E Capela
02 ) 330 16,5 20 330 ) Funeraria

El . 210 105 | 20 400 ; Centro p/
03 Jovens

Legenda:
H — Habitacao

C — Comércio
S — Servigos

E — Equipamentos

Ilc — Industria Classe C
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